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TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES
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Ce reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1 et R.123.9 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de PLANFOY.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
- les articles R 111.2, R111.4, R 111.15 et R 111.21 du Code de I'Urbanisme
- les servitudes d’utilité publique jointes au présent dossier de P.L.U.,

- les articles L 211.1 et suivants du Code de I'urbanisme concernant le droit de préemption
urbain institué par délibération du Conseil Municipal.

Au terme de la loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,
les découvertes fortuites devront étre signalées immédiatement a Direction régionale des
affaires culturelles — Service de I'archéologie de Rhéne-Alpes.

En ce qui concerne les lotissements :

- Conformément a l'article L. 442-9 du Code de I'Urbanisme, les régles d'urbanisme
contenues dans les documents du lotissement, notamment le reglement, le cahier des
charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il
n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la
délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan
local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

- Conformément a l'article L. 442-14 du Code de I'Urbanisme : « le permis de construire ne
peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions
d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cing ans suivant :

1° La date de la non-opposition a cette déclaration, lorsque le lotissement a fait I'objet
d'une déclaration préalable ;

2° L'achevement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil
d'Etat, lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager. »

Article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme : « l.-Le réeglement fixe, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les régles générales et les servitudes
d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a l'article L. 121-1, qui
peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimite les zones urbaines ou a
urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définit, en fonction
des circonstances locales, les régles concernant I'implantation des constructions. [...]
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lll.-Le réglement peut, en matiére de caractéristiques architecturale, urbaine et écologique :

[...]

2° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces
boisés, ces prescriptions sont celles prévues a l'article L. 130-1; [...] »

L’ensemble des éléments repérés au plan de zonage avec ce présent article nécessite, une
déclaration préalable pour tout travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un
élément que le plan local d’'urbanisme a identifié comme présentant un intérét.

Article L 130-1 du Code de I'Urbanisme :

«Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos
ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des
arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code
forestier. [...]

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou |'établissement d'un
plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf
dans les cas suivants :

o s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

o s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément aux articles
L312-2 et L312-3 du nouveau code forestier, d'un réglement type de gestion approuvé
conformément aux articles L. 124-1 et L. 313-1 du méme code ou d'un programme des
coupes et travaux d'un adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoles agréé en
application de I'article L. 124-2 dudit code ;

o si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par
arrété préfectoral, aprés avis du Centre national de la propriété forestiére.

La délibération prescrivant |'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également
soumettre a déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les
coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations
d'alignement. »

Articles R 421-13 du Code de I'Urbanisme :

« Les changements de destination ou sous-destination de ces constructions définies aux
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articles R. 151-27 et R. 151-28 sont soumis a permis de construire dans les cas prévus a
I'article R. 421-14 et a déclaration préalable dans les cas prévus a l'article R. 421-17. »

- Conformément a I'article R 421-14 du code de I'Urbanisme:

« Sont soumis a permis de construire les travaux suivants, exécutés sur des constructions
existantes, a I'exception des travaux d'entretien ou de réparations ordinaires : (...)

c) Les travaux ayant pour effet de modifier les structures porteuses ou la facade du
batiment, lorsque ces travaux s'accompagnent d'un changement de destination entre les
différentes destinations et sous-destinations définies aux articles R. 151-27 et R. 151-28 ».

- Conformément a l'article R 421-17 du Code de I'Urbanisme :

« Doivent étre précédés d'une déclaration préalable lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis
de construire en application des articles R*421-14 a *R. 421-16 les travaux exécutés sur des
constructions existantes, a I'exception des travaux d'entretien ou de réparations ordinaires,
et les changements de destination des constructions existantes suivants :

b) Les changements de destination d'un batiment existant entre les différentes destinations
définies a l'article R. 151-27 ; pour |'application du présent alinéa, les locaux accessoires
d'un batiment sont réputés avoir la méme destination que le local principal et le controle
des changements de destination ne porte pas sur les changements entre sous-destinations
d'une méme destination prévues a l'article R. 151-28 ».

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zone a
urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zone naturelles et forestiéres (N), dont les
délimitations sont reportées sur les documents graphiques constituant les piéces n° 3 du
dossier.

1 - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre Il repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone UB, zone urbaine dense correspondant au centre ancien.

La zone UC, zone d’extension urbaine en prolongement du centre ancien. Elle comprend :

* un secteur UC, identifiant les secteurs concernés par une orientation
d’aménagement et de programmation

* un secteur UCj, identifiant les secteurs de jardins a préserver au centre ancien qui
participe a la trame verte urbaine

* un secteur UCe correspondant a I’'entrée de ville en « effet rue »
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e un secteur UCa réservé a l'accueil d’'activités artisanales, commerciales et de
services. Ce secteur comprend un sous-secteur UCa, concerné par une orientation
d’aménagement et de programmation.

La zone UH, zone urbaine peu dense excentrée du centre ancien. Elle comprend :

* un secteur UHp correspondant a des hameaux d'habitat peu dense a conserver en
état afin de préserver la qualité paysagére des sites.

e un secteur UHt réservée a l'accueil de construction et installation a dominante
touristique.

La zone UE, destinée a recevoir des activités a caractére touristique, de sports ou de loisirs.
Elle comprend :

e un secteur UEI correspondant a un secteur d'urbanisation limitée

* un secteur UEt réservé a I'accueil d’'hébergement touristique.

2 - Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre lll repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone 1AU, zone de développement urbain réservée a l'accueil d'une opération
d’aménagement dense et organisée.

3 - Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre IV repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone A, zone agricole pouvant accueillir les constructions nécessaires a l|'activité
agricole. Elle comprend :

e un secteur Ap inconstructible pour des raisons de préservation de la qualité
paysageére en entrée de ville

* un secteur Aco inconstructible pour la préservation des milieux écologiques, repérés
au titre de l'article L 123-1-1 du Code de I'Urbanisme

4 - Les zones naturelles ou forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre V repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone N, zone naturelle et forestiére strictement protégée. Elle comprend :

* un secteur Nt permettant des installations et constructions favorables a la mise en
valeur touristique et pédagogique des espaces naturels

* un secteur Nco inconstructible pour la préservation des milieux écologiques, repérés
au titre de l'article L 123-1-1 du Code de I'Urbanisme
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ARTICLE 4 - DEFINITIONS

1 - Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire
I'objet que d’'adaptations mineures (article L 123-1-9 du Code de I’'Urbanisme) rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions environnantes.

Par "adaptations mineures", il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés
a certaines régles d'urbanisme sans aboutir a un changement de type d'urbanisation et sans
porter atteinte aux droits des tiers.

Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et I'autorisation accordée.

2 — Installation classée pour la protection de I’environnement (ICPE)

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer
des pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une
installation classée.

Ces installations dites classées pour la protection de I'environnement (ICPE) sont définies
par le livre V, Titre |, article L511-1 du Code de I'environnement :

« Sont soumis aux dispositions du présent titre les usines, ateliers, dépots, chantiers et,
d'une maniére générale, les installations exploitées ou détenues par toute personne
physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des
inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la
salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit pour la protection de la nature, de
I'environnement et des paysages, soit pour I'utilisation rationnelle de I'énergie, soit pour la
conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine
archéologique. ».

3 - Annexe

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais
constituant, sur la méme assiette fonciére un complément fonctionnel a ce batiment (ex :
abris de jardin, remise, garage individuel, piscine...).

4 - Ténement

Unité fonciére d'un seul tenant, quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la
constituant.
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TITRE 1l
DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES
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CARACTERE DE LA ZONE

LA ZONE UB est une zone dense correspondant au centre ancien du bourg dans laquelle il
est souhaitable de favoriser I'aménagement et la transformation des batiments existants,
ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de conserver a ces lieux leur
caractére patrimoniale et leur attractivité.

Cette zone mixte comprend des habitations, des commerces, des services, des bureaux, des
équipements et des activités artisanales non nuisantes.

Le permis de démolir est exigé dans cette zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions a usage agricole ;

- Les dépobts de véhicules hors d’'usage ;

- Les terrains de camping et les aires naturelles de camping ;

- Le stationnement de caravanes isolées ou en groupe de plus de trois mois ;
- Les habitations légéres de loisir ;

- Les dépots extérieurs permanents et diffus de déchets divers ;

- Les pylones ou antennes d’une hauteur supérieure a 6 meétres ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement.

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

Toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

Les constructions a usage d’activités, dans la mesure ou :

- elles n'entrainent pas de danger, inconvénient ou nuisance incompatibles avec le
caractére de la zone

- elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens,
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- les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes et les autres équipements collectifs

- leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant.

Les antennes d’une hauteur inférieur a 6 m et a condition d'étre implantées a une
distance de plus de 100 m des habitations existantes.

Les éléments batis repérés au titre de I'article L123-1-5 correspondant a I'Eglise et au lavaoir,
doivent étre préservé et éventuellement mis en valeur par le biais d’'aménagement. De plus,
les occupations et utilisations du sol admises, a proximité de ces sites, ne devront pas porter
préjudice a la qualité urbaine, patrimoniale et architecturale de ces éléments batis et surtout
ne pas impacter leur visibilité.

Les commerces sont admis si leurs surfaces de vente n’excédent pas 200 m?.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.

ACCES

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les nouveaux acces privés (ou modification d'usage d’accés) sur les routes et voies
publiques seront soumis a une permission de voirie du service gestionnaire.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire. Cette disposition
concerne I'ensemble des sections des routes départementales, qu’elles soient situées
en rase campagne ou en agglomération ;

- les nouveaux accés sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance.

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

VOIRIES

Les voiries doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies publiques en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour en marche avant.
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ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a
la consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d'eau potable. Se
raccordement est a la charge du propriétaire.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et
les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour
d’eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre des installations privées
et les canalisations de la distribution publique est formellement interdit.

ASSAINISSEMENT

- Toute construction produisant des eaux usées domestiques doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement s'il existe.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques est soumise a autorisation.
Celle-ci peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-
traitement approprié conformément a l'article L35-8 du Code de la Santé Publique.

- En I'absence de réseau public d’assainissement, les eaux usées doivent étre traitées
par un dispositif individuel qui peut étre admis sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur. Ces dispositifs individuels devront par ailleurs étre
conformes au schéma d’assainissement.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

EAUX PLUVIALES

- Toute construction a usage d'habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau
public d’eaux pluviales s'il existe.

- Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

- Le rejet des eaux pluviales sera limité au débit de fuite acceptable de 15
litres/seconde/hectare aménagé.

- En l'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation du débit évacué de la propriété), sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit prendre toutes les dispositions conformes a l'avis des services
techniques responsables et trouver un dispositif pour récupérer les eaux pluviales
dans sa propriété. S'appliquent alors les dispositions des articles 640 a 645 et 681 du
code civil.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des
servitudes existantes en portant une attention toute particuliére aux passages anciens des
rejets d’eaux pluviales.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales et communales, et
d’'impossibilité d'effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-
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ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du
respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leur réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le conseil départemental demande que
lui soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur l'eau" relatifs a toute opération
d’aménagement ou de construction le nécessitant.

RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications sont mis a la charge, de
I'aménageur ainsi que le pré cablage des immeubles batis a usage collectif.

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser,
a leur charge, les ouvrages de télécommunications en souterrain, entre les constructions et
le point de raccordement avec le réseau public existant. Les ouvrages de
télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels en
vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre soit :

- al'alignement des voies, des espaces publics ou du bati existant.

- en recul avec un retrait maximal de 5 meétres, a condition de créer a I'alignement un
autre élément architectural assurant la continuité de l'effet de rue d’une hauteur
minimum de 1.50 métres.

Pour des raisons de sécurité, des reculs, autre que ceux définis dans le présent article,
peuvent étre appliqués en accord avec les services gestionnaires de voirie.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques, ainsi que les
annexes, ne sont pas soumis a ces réegles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité
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Recul des obstacles latéraux :

Le recul a observer est de 4 métres minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour
1 ou plus), le pied de l'obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-
dessus de I'accotement. Cette disposition s’appligue notamment aux poteaux de cléture non
fusibles (béton armé).

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s’intégrer aux volumes pré-existants.

Les constructions peuvent étre édifiées :

- Soit en limite séparative a condition qu’il existe déja une construction édifiée en
limite séparative sur la parcelle voisine et de jouxter cette construction, ou bien
d’avoir une hauteur n’excédant pas 4 meétres, mesurée sur la limite séparative. Une
implantation en limite sera également possible dans le cadre de la construction de
logements groupés.

Cette regle pourra étre adaptée en autorisant une hauteur supérieure a 4 metres sans
dépasser un maximum de 15 meétres pour la surélévation d’un batiment existant pour
des raisons techniques ou topographiques.

- Soit avec un recul, comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des
limites séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 meéetres (H/2 minimum 3 meétres).

.

= d > 3 meétres =d>h/2

d

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.
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Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions nouvelles édifiées en ordre continu ou semi continu a I'alignement, la
hauteur des constructions doit s’harmoniser avec la hauteur des batiments voisins.

En tout état de cause, la hauteur maximum des constructions depuis le niveau du terrain
naturel jusqu’a I'égout de toit est fixée a 15 metres.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURE

Se reporter a la page 71.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement
par logement sauf pour les terrains d’'une surface inférieure 8 100 m? pour lesquels il n'est
pas fixé de régles de stationnement.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacée par des plantations
d’especes locales (cf.annexe).

Afin de prévenir I'exposition aux pollens, la diversification des plantations est privilégiée et
I'implantation d’espéces végétales les plus allergisantes (cypreés, bouleau...) est a éviter.

Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

15% minimum de la surface du ténement sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins
60% de leur surface) sont comptés dans ces 15%.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementée.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UB 15: OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Chaque parcelle devra prévoir a son échelle un stockage d'eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

La récupération des eaux pluviales doit s’effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments doivent s’effectuer dans le respect des
normes réglementaires dictées par I'arrété du 21/08/2008 relatif a la récupération des eaux
de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

ARTICLE UB 16 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications sont mis a la charge de
I'aménageur ainsi que le pré cablage des immeubles batis a usage collectif.

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser,
a leur charge, les ouvrages de télécommunications en souterrain, entre les constructions et
le point de raccordement avec le réseau public existant. Les ouvrages de
télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels en
vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.
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CARACTERE DE LA ZONE

LA ZONE UC est une zone moins dense ou les batiments sont construits en ordre
discontinu. Elle correspond aux extensions récentes du bourg, dans laquelle il est
souhaitable de favoriser I'aménagement et la transformation des batiments existants, ainsi
que l'intégration des constructions.

Cette zone mixte comprend des habitations, des commerces, des services, des bureaux, des
équipements et des activités artisanales non nuisantes.

Elle comprend :
- un secteur UC, concerné par une orientation d'aménagement et de programmation

- un secteur UCj, correspondant a des jardins qu’il convient de préserver puisqu’ils
participent a la trame verte du centre-bourg

- un secteur UCe, localisé au Sud du centre-bourg en entrée de bourg et caractérisé
par un « effet rue » le long de la départementale

- un secteur UCa, réservé a l'accueil d’activités artisanales, commerciales et de
services, comprenant un sous-secteur UCai concerné par une orientation
d’aménagement et de programmation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructions a usage agricole ;
- Les dépbts de véhicules hors d'usage ;
- Les terrains de camping et les aires naturelles de camping ;
- Le stationnement de caravanes isolées ou en groupe de plus de trois mois ;
- Les habitations légéres de loisir ;
- Les dépots extérieurs permanents et diffus de déchets divers ;

- Les pylones ou antennes d'une hauteur supérieure a 12 métres.

Dans les secteurs UCj et UCa, toutes les occupations et utilisations du sol non prévues a
I'article 2 sous condition pour ces secteurs, sont interdites.
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ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappel : Les constructions exposées au bruit, doivent respecter les dispositions de I'arrété
préfectoral n°2011159-0010 en date du 8 Juin 2011 qui fixe les dispositions réglementaires
pour les futures construction édifiées dans les secteurs affectés par le bruit.

Toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

- Les annexes liées aux habitations existantes, dans la limite de 30 m? de surface de
plancher. Les piscines ne sont pas concernées par cette limite de surface.

- Les constructions a usage d’activités, dans la mesure ou :

* elles n'entrainent pas de danger, inconvénient ou nuisance incompatibles avec
le caractere de la zone,

* elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et en cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens,

¢ |es nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes et les autres équipements
collectifs,

* leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu
environnant.

- Les antennes d’'une hauteur inférieur a 12 m et a condition d'étre implantées a
une distance de plus de 100 m des habitations existantes.

Les commerces sont admis si leurs surfaces de vente n’excédent pas 200 m?.

Dans le secteur UCj sont uniquement admises les annexes aux constructions adjacentes
dans la limite de 30 m? de surface de plancher. Les piscines ne sont pas concernées par cette
limite de surface.

Dans le secteur UCa, sont admises les constructions a usage d’activité, dans la mesure
ou l'aspect extérieur de ces constructions en entrée de ville, ne nuise pas a la qualité urbaine
et paysagere du secteur.

Dans le secteur UCa1, sont admis uniquement les constructions a usage de commerce et
service, dans la mesure ou :

- l'aspect extérieur de ces constructions en entrée de ville, ne nuise pas a la qualité
urbaine et paysageére du secteur,

- leur surface de vente ou d’accueil n’excéde pas 200 m?2.
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De plus, dans le secteur UC1 et UCa1, tout projet devra étre compatible avec I'orientation
d’aménagement et de programmation définis pour le site.

En ce qui concerne I'lmpasse des Petits Murs repérée au titre de I'article L 123-1-5, il est
souhaité la préservation des murs existants en pierre participant au caractére patrimonial du
site. Une seule ouverture sera autorisée pour permettre le débouché d’'un cheminement
piéton prévu dans l'orientation d’aménagement et de programmation définie pour la zone
TAU « secteur centre » adjacente. Le long de cette impasse |'entretien et la reconstruction
des murs existants, est autorisée sous réserve de préserver le caractére architectural initial
de ces ouvrages. De plus, un soin devra étre apporté aux clotures dans ce secteur, avec la
création a minima de murs pleins ou murs-bahuts en pierres apparentes de 0,50 a 1,60
metres. Ce systéme pourra étre doublé d'un grillage a claire voie ou d'une haie, I'ensemble
ne pouvant pas excéder 2 métres.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.

ACCES

Les accés doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les nouveaux acces privés (ou modification d'usage d’accés) sur les routes et voies
publiques seront soumis a une permission de voirie du service gestionnaire.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire. Cette disposition
concerne I'ensemble des sections des routes départementales, qu’elles soient situées
en rase campagne ou en agglomération ;

- les nouveaux accés sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance.

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

VOIRIES

Les voiries doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies publiques en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
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puissent faire demi-tour en marche avant.
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ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a
la consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d'eau potable. Se
raccordement est a la charge du propriétaire.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et
les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour
d’eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre des installations privées
et les canalisations de la distribution publique est formellement interdit.

ASSAINISSEMENT

- Toute construction produisant des eaux usées domestiques doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement s'il existe.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques est soumise a autorisation.
Celle-ci peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-
traitement approprié conformément a l'article L35-8 du Code de la Santé Publique.

- En I'absence de réseau public d’assainissement, les eaux usées doivent étre traitées
par un dispositif individuel qui peut étre admis sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur. Ces dispositifs individuels devront par ailleurs étre
conformes au schéma d’assainissement.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

EAUX PLUVIALES

- Toute construction a usage d'habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau
public d’eaux pluviales s'il existe.

- Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

- Le rejet des eaux pluviales sera limité au débit de fuite acceptable de 15
litres/seconde/hectare aménagé.

- En l'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation du débit évacué de la propriété), sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit prendre toutes les dispositions conformes a |'avis des services
techniques responsables et trouver un dispositif pour récupérer les eaux pluviales
dans sa propriété. S'appliquent alors les dispositions des articles 640 a 645 et 681 du
code civil.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des
servitudes existantes en portant une attention toute particuliére aux passages anciens des
rejets d’eaux pluviales.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales et communales, et
d’'impossibilité d'effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-
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ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du
respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leur réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le conseil départemental demande que
lui soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur l'eau" relatifs a toute opération
d’aménagement ou de construction le nécessitant.

RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications sont mis a la charge, de
I'aménageur ainsi que le pré cablage des immeubles batis a usage collectif.

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser,
a leur charge, les ouvrages de télécommunications en souterrain, entre les constructions et
le point de raccordement avec le réseau public existant. Les ouvrages de
télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels en
vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.

ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UC 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des nouvelles constructions devra respecter les marges de recul portées aux
plans de zonage le long des routes départementales en dehors des limites d’agglomération.
Les valeurs de ces marges de recul sont un minimum a respecter et s’appliquent de part et
d'autre de I'axe des routes existantes ou a créer.

Ainsi, les nouvelles constructions devront s'implanter au moins :

- a 35 meétres de I'axe des routes départementale (RD 501 et 1082) pour les batiments
d’habitation et a 25 meétres pour les autres constructions.

Les extensions de batiments existants devront, en priorité, respecter les marges de recul
énoncées ci-dessus pour les constructions nouvelles. Toutefois, les extensions envisagées
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seront tolérées a l'intérieur de ces marges, si elles naggravent pas la situation par rapport a
la route. Le projet d’extension ne devra pas, en outre, réduire les distances de visibilité des
usagers de la route, notamment en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités
d’aménagements futurs des routes départementales.

Pour les autres voies, les constructions doivent étre édifiées :

- Soit a l'alignement du bati existant dans le cas ou celui-ci présente un
ordonnancement particulier

- Soit en retrait minimum de 4 meétres a 'alignement,

Sauf pour les secteurs UCe et UCa ou s’applique les dispositions particuliéres suivantes :

Les constructions doivent étre implanté a I’'alignement des voies ou du bati existant afin de
conserver un « effet rue ». Cette régle pourra ne pas étre appliquée dans la mesure ou il
existe ou est prévu un autre élément assurant la continuité de I'effet de rue (batiment déja
implanté a proximité de I'emprise publique, mur de pierre ou maconné en cléture...) d'une
hauteur minimale de 1,50 métres.

Pour des raisons de sécurité, des reculs, autre que ceux définis dans le présent article,
peuvent étre appliqués en accord avec les services gestionnaires de voirie.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques, ainsi que les
annexes, ne sont pas soumis a ces réegles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

Recul des obstacles latéraux :

Le recul a observer est de 4 métres minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour
1 ou plus), le pied de l'obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-
dessus de I'accotement. Cette disposition s’appligue notamment aux poteaux de cléture non
fusibles (béton armé).

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s’intégrer aux volumes pré-existants.

Les constructions peuvent étre édifiées :

- Soit en limite séparative a condition qu’'il existe déja une construction édifiée en
limite séparative sur la parcelle voisine et de jouxter cette construction, ou bien
d’avoir une hauteur n’excédant pas 4 meétres, mesurée sur la limite séparative. Une
implantation en limite sera également possible dans le cadre de la construction de
logements groupés ou d’équipements collectifs.
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- Soit avec un recul, comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des
limites séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 meéetres (H/2 minimum 3 meétres).

.

= d > 3 meétres =d>h/2

d

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions nouvelles édifiées en ordre continu ou semi continu a I'alignement, la
hauteur des constructions doit s’harmoniser avec la hauteur des batiments voisins.

En tout état de cause, la hauteur maximum des constructions depuis le niveau du terrain
naturel jusqu’a I'égout de toit est fixée a 10 metres.
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Dans le secteur UCj, la hauteur maximum des constructions autorisées ne doit pas excéder
4 métres.

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURE

Se reporter a la page 71.

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement
par logement.

Pour les autres constructions il est exigé 1 place pour 50 m? de surface de plancher.

ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacée par des plantations
d’especes locales (cf.annexe).

Afin de prévenir I'exposition aux pollens, la diversification des plantations est privilégiée et
I'implantation d’espéces végétales les plus allergisantes (cyprés, bouleau...) est a éviter.

Les aires de stationnement a l'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

15% minimum de la surface du ténement sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins
60% de leur surface) sont comptés dans ces 15%.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementée.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION
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ARTICLE UC 15: OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Chaque parcelle devra prévoir a son échelle un stockage d'eau pluviale, a la charge
exclusive de 'aménageur.

La récupération des eaux pluviales doit s’effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments doivent s’effectuer dans le respect des
normes réglementaires dictées par I'arrété du 21/08/2008 relatif a la récupération des eaux
de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

ARTICLE UC 16 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications sont mis a la charge de
I'aménageur ainsi que le pré cablage des immeubles batis a usage collectif.

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser,
a leur charge, les ouvrages de télécommunications en souterrain, entre les constructions et
le point de raccordement avec le réseau public existant. Les ouvrages de
télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels en
vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.
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CARACTERE DE LA ZONE

LA ZONE UH est une zone peu dense ou les batiments sont construits en ordre discontinu.
Elle correspond aux extensions excentrées du centre bourg. Cette zone est insuffisamment
équipée.
Elle comprend :

- le secteur UHp, identifiant des secteurs a dominante d’habitat a préserver de toutes

nouvelles urbanisations significatives afin de conserver le caractére paysager des
sites

- le secteur UHt, identifiant le secteur du Sacré-Coeur au Guizay, qui est a conserver a
dominante touristique et de loisirs.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UH 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans les secteurs UHp et UHt toutes les occupations et utilisations du sol non prévues a
I'article 2 sous condition pour ces secteurs, sont interdites.

Dans les secteurs concernés par une zone humide, repérée au plan de zonage, toute
construction est interdite pour la préservation des milieux écologiques.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme.

La commune est traversée par une canalisation de transport de gaz haute pression qui
impliquent I'application de servitude (cf. Plan des servitudes). Il est donc nécessaire dans
ces secteurs identifiés au plan de zonage de consulter la municipalité et le gestionnaire de
réseau avant tout aménagement.

ARTICLE UH 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappel : Les constructions exposées au bruit, doivent respecter les dispositions de I'arrété
préfectoral n°2011159-0010 en date du 8 Juin 2011 qui fixe les dispositions réglementaires
pour les futures construction édifiées dans les secteurs affectés par le bruit.
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Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, dés lors qu'ils ne portent
pas atteinte a la sauvegarde de la qualité paysageére de la zone et qu’ils sont nécessaires au
fonctionnement des services publics :

- Les antennes d’une hauteur inférieure ou égale a 6 métres et a condition d’étre
implantées a une distance de plus de 100 m des habitations existantes.

- La construction des ouvrages techniques.

Dans le secteur UHp, sont également admis :

- La transformation et I’'extension des batiments existants dans la limite de 250 m? de
surface de plancher (existant+extension), a condition que la surface initiale soit de 50
m2 minimum et que le clos et couvert soit assuré.

- Le changement de destination des batiments existants, pour un usage autre que
commercial, a condition que la surface initiale soit de 50 m2 minimum et que le clos
et le couvert soit assuré.

- Les annexes liées aux habitations existantes, dans la limite de 30 m? de surface de
plancher. Les piscines ne sont pas concernées par cette limite de surface.

Dans le secteur UHt sont également admis :

- les espaces et équipements publics

- les aménagements paysagers

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.

ACCES

Les accés doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les nouveaux acces privés (ou modification d'usage d’accés) sur les routes et voies
publiques seront soumis a une permission de voirie du service gestionnaire.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire. Cette disposition
concerne I'ensemble des sections des routes départementales, qu’elles soient situées
en rase campagne ou en agglomération ;

- les nouveaux accés sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance.
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Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

VOIRIES

Les voiries doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies publiques en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour en marche avant.

ARTICLE UH 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a
la consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d'eau potable. Se
raccordement est a la charge du propriétaire.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et
les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour
d’eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre des installations privées
et les canalisations de la distribution publique est formellement interdit.

ASSAINISSEMENT

- Toute construction produisant des eaux usées domestiques doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement s'il existe.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques est soumise a autorisation.
Celle-ci peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-
traitement approprié conformément a l'article L35-8 du Code de la Santé Publique.

- En I'absence de réseau public d’assainissement, les eaux usées doivent étre traitées
par un dispositif individuel qui peut étre admis sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur. Ces dispositifs individuels devront par ailleurs étre
conformes au schéma d’assainissement.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

EAUX PLUVIALES

- Toute construction a usage d'habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau
public d’eaux pluviales s'il existe.

- Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

- Le rejet des eaux pluviales sera limité au débit de fuite acceptable de 15
litres/seconde/hectare aménagé.
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- En l'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation du débit évacué de la propriété), sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit prendre toutes les dispositions conformes a |'avis des services
techniques responsables et trouver un dispositif pour récupérer les eaux pluviales
dans sa propriété. S'appliquent alors les dispositions des articles 640 a 645 et 681 du
code civil.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des
servitudes existantes en portant une attention toute particuliére aux passages anciens des
rejets d’eaux pluviales.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales et communales, et
d’'impossibilité d'effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-
ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du
respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leur réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le conseil départemental demande que
lui soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur l'eau" relatifs a toute opération
d’aménagement ou de construction le nécessitant.

RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications sont mis a la charge, de
I'aménageur ainsi que le pré cablage des immeubles bétis a usage collectif.

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser,
a leur charge, les ouvrages de télécommunications en souterrain, entre les constructions et
le point de raccordement avec le réseau public existant. Les ouvrages de
télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels en
vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.

ARTICLE UH 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UH 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des nouvelles constructions devra respecter les marges de recul portées aux
plans de zonage le long des routes départementales en dehors des limites d'agglomération.
Les valeurs de ces marges de recul sont un minimum a respecter et s’appliquent de part et
d'autre de I'axe des routes existantes ou a créer.

Ainsi, les nouvelles constructions devront s'implanter au moins :

- a 35 meétres de I'axe des routes départementale (RD 501 et 1082) pour les batiments
d’habitation et a 25 meétres pour les autres constructions.

Les extensions de batiments existants devront, en priorité, respecter les marges de recul
énoncées ci-dessus pour les constructions nouvelles. Toutefois, les extensions envisagées
seront tolérées a l'intérieur de ces marges, si elles naggravent pas la situation par rapport a
la route. Le projet d’extension ne devra pas, en outre, réduire les distances de visibilité des
usagers de la route, notamment en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités
d’aménagements futurs des routes départementales.

Pour les autres voies, les constructions doivent étre édifiées :

- Soit a l'alignement du bati existant dans le cas ou celui-ci présente un
ordonnancement particulier ;

- Soit en retrait minimum de 4 meétres a 'alignement,

Pour des raisons de sécurité, des reculs, autre que ceux définis dans le présent article,
peuvent étre appliqués en accord avec les services gestionnaires de voirie.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques, ainsi que les
annexes, ne sont pas soumis a ces regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité

Recul des obstacles latéraux :

Le recul a observer est de 4 métres minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour
1 ou plus), le pied de l'obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-
dessus de I'accotement. Cette disposition s’appligue notamment aux poteaux de cléture non
fusibles (béton armé).

ARTICLE UH 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s’intégrer aux volumes pré-existants.
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Les constructions peuvent étre édifiées :

- Soit en limite séparative a condition qu’il existe déja une construction édifiée en
limite séparative sur la parcelle voisine et de jouxter cette construction, ou bien
d’avoir une hauteur n’excédant pas 4 meétres, mesurée sur la limite séparative. Une
implantation en limite sera également possible dans le cadre de la construction de
logements groupés.

- Soit avec un recul, comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des
limites séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 meéetres (H/2 minimum 3 métres).

.

= d > 3 meétres =d>h/2

d

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE UH 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UH 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE UH 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions nouvelles édifiées en ordre continu ou semi continu a I'alignement, la
hauteur des constructions doit s’harmoniser avec la hauteur des batiments voisins.

En tout état de cause, la hauteur maximum des constructions depuis le niveau du terrain
naturel jusqu’a I'égout de toit est fixée a 10 metres.

Autour du Sacré-Ceeur, localisé au Guizay, et a proximité de la Madonne localisée au Sud du
centre-bourg, il conviendra de conserver des vues dégagées dans les périmeétres identifiés
au plan de zonage au titre de l'article L123-1-5. Ainsi, dans ces secteurs la hauteur des
constructions admises ne devra pas excéder 6 métres au faitage depuis le niveau du terrain
naturel, y compris les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
ou a des services publics.

ARTICLE UH 11 : ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURE

Se reporter a la page 71.

ARTICLE UH 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement
par logement.

Pour les autres constructions il est exigé 1 place pour 50 m? de surface de plancher.

ARTICLE UH 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacée par des plantations
d’especes locales (cf.annexe).

Afin de prévenir I'exposition aux pollens, la diversification des plantations est privilégiée et
I'implantation d’espéces végétales les plus allergisantes (cypreés, bouleau...) est a éviter.

Les aires de stationnement a l'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

15% minimum de la surface du ténement sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins
60% de leur surface) sont comptés dans ces 15%.
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Dans le secteur UHp, les boisements repérés sur le plan de zonage, le long de la
départementale, au titre de l'article L123-1-5, devront étre conservés et correctement
entretenus. Dans le cas de coupe et abattage lié a I'entretien, il est nécessaire de replanter
ces éléments participant a la qualité paysageére d’entrée de ville de la commune.

Dans le secteur UHt, autour du Sacré-Cceur, il conviendra de conserver une vue dégagée
dans le périmétre identifié au plan de zonage au titre de l'article L123-1-5, en évitant la
plantation d’arbres de haute tige.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 14 : COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementée.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UH 15: OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Chaque parcelle devra prévoir a son échelle un stockage d’eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

La récupération des eaux pluviales doit s’effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments doivent s’effectuer dans le respect des
normes réglementaires dictées par I'arrété du 21/08/2008 relatif a la récupération des eaux
de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

ARTICLE UH 16 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications sont mis a la charge de
I'aménageur ainsi que le pré cablage des immeubles batis a usage collectif.

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser,
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a leur charge, les ouvrages de télécommunications en souterrain, entre les constructions et
le point de raccordement avec le réseau public existant. Les ouvrages de
télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels en
vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.
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CARACTERE DE LA ZONE

LA ZONE UE est une zone destinée a recevoir des activités a caractére touristique, scolaire,
de sports, ou de loisirs.

Elle comprend :

- Un secteur UEI ou l'urbanisation admise sera limitée a l'accueil de construction
légére et annexe associée aux occupations existantes de sports, loisirs ou
touristiques.

- Un secteur UEt réservé a I'accueil d’'hébergement touristique.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et installations qui ne sont pas liées et nécessaires a
des équipements publics collectifs, ou présentant une autre vocation que sportive, scolaire,
de loisir ou touristique.

Dans les secteurs UEI et UEt toutes les occupations et utilisations du sol non prévues a
I'article 2 sous condition dans ces secteurs, sont interdites.

ARTICLE UE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, s’ils ne portent pas atteinte aux occupations et utilisations admises dans la zone.

Les antennes sont admises a condition d’étre implantées a une distance de plus de
100 m des habitations existantes.

Dans le secteur UEI sont admis :
- les terrains de camping et les aires naturelles de camping
- le stationnement de caravanes isolées ou en groupe

- les constructions légéres et annexes aux activités sportives, de loisirs ou touristiques
présentes dans la zone, sans excéder 50 m2 de surface de plancher
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Dans le secteur UEt est admis I'extension et l'implantation d'unités d’hébergements
touristiques liés a I'activité existante, dans la limite de 50 m?de surface de plancher.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.

ACCES

Les accés doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les nouveaux acces privés (ou modification d'usage d’accés) sur les routes et voies
publiques seront soumis a une permission de voirie du service gestionnaire.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire. Cette disposition
concerne I'ensemble des sections des routes départementales, qu’elles soient situées
en rase campagne ou en agglomération ;

- les nouveaux accés sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance.

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

VOIRIES

Les voiries doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies publiques en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour en marche avant.

ARTICLE UE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a
la consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d'eau potable. Se
raccordement est a la charge du propriétaire.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et
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les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour
d’eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre des installations privées
et les canalisations de la distribution publique est formellement interdit.

ASSAINISSEMENT

- Toute construction produisant des eaux usées domestiques doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement s'il existe.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques est soumise a autorisation.
Celle-ci peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-
traitement approprié conformément a l'article L35-8 du Code de la Santé Publique.

- En I'absence de réseau public d’assainissement, les eaux usées doivent étre traitées
par un dispositif individuel qui peut étre admis sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur. Ces dispositifs individuels devront par ailleurs étre
conformes au schéma d’assainissement.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

EAUX PLUVIALES

- Toute construction a usage d'habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau
public d’eaux pluviales s'il existe.

- Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

- Le rejet des eaux pluviales sera limité au débit de fuite acceptable de 15
litres/seconde/hectare aménagé.

- En l'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation du débit évacué de la propriété), sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit prendre toutes les dispositions conformes a |'avis des services
techniques responsables et trouver un dispositif pour récupérer les eaux pluviales
dans sa propriété. S'appliquent alors les dispositions des articles 640 a 645 et 681 du
code civil.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des
servitudes existantes en portant une attention toute particuliére aux passages anciens des
rejets d’eaux pluviales.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales et communales, et
d’'impossibilité d'effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-
ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du
respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leur réle de rétention. lls ne
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pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le conseil départemental demande que
lui soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur l'eau" relatifs a toute opération
d’aménagement ou de construction le nécessitant.

RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications sont mis a la charge, de
I'aménageur ainsi que le pré cablage des immeubles bétis a usage collectif.

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser,
a leur charge, les ouvrages de télécommunications en souterrain, entre les constructions et
le point de raccordement avec le réseau public existant. Les ouvrages de
télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels en
vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.

ARTICLE UE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UE 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des nouvelles constructions devra respecter les marges de recul portées aux
plans de zonage le long des routes départementales en dehors des limites d'agglomération.
Les valeurs de ces marges de recul sont un minimum a respecter et s’appliquent de part et
d'autre de I'axe des routes existantes ou a créer.

Ainsi, les nouvelles constructions devront s’'implanter au moins :

- a 35 meétres de I'axe des routes départementale (RD 501 et 1082) pour les batiments
d’habitation et a 25 meétres pour les autres constructions.

Les extensions de batiments existants devront, en priorité, respecter les marges de recul
énoncées ci-dessus pour les constructions nouvelles. Toutefois, les extensions envisagées
seront tolérées a l'intérieur de ces marges, si elles naggravent pas la situation par rapport a
la route. Le projet d’extension ne devra pas, en outre, réduire les distances de visibilité des
usagers de la route, notamment en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités
d’aménagements futurs des routes départementales.

Pour les autres voies, les constructions doivent étre édifiées :
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- Soit a l'alignement du bati existant dans le cas ou celui-ci présente un
ordonnancement particulier

- Soit en retrait minimum de 4 métres a 'alignement,

Pour des raisons de sécurité, des reculs, autre que ceux définis dans le présent article,
peuvent étre appliqués en accord avec les services gestionnaires de voirie.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques, ainsi que les
annexes, ne sont pas soumis a ces réegles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité

Recul des obstacles latéraux :

Le recul a observer est de 4 métres minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour
1 ou plus), le pied de l'obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-
dessus de I'accotement. Cette disposition s’appliqgue notamment aux poteaux de cl6ture non
fusibles (béton armé).

ARTICLE UE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s’intégrer aux volumes pré-existants.

Les constructions peuvent étre édifiées :

- Soit en limite séparative a condition qu’'il existe déja une construction édifiée en
limite séparative sur la parcelle voisine et de jouxter cette construction, ou bien
d’avoir une hauteur n‘excédant pas 4 metres, mesurée sur la limite séparative.

- Soit avec un recul, comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des
limites séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 meéetres (H/2 minimum 3 meétres).
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Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE UE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UE 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UE 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions nouvelles édifiées en ordre continu ou semi continu a I'alignement, la
hauteur des constructions doit s’harmoniser avec la hauteur des batiments voisins.

En tout état de cause, la hauteur maximum des constructions depuis le niveau du terrain
naturel jusqu’a I'égout de toit est fixée a 10 metres.

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURE

Se reporter a la page 71.
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ARTICLE UE 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacée par des plantations
d’especes locales (cf.annexe).

Afin de prévenir I'exposition aux pollens, la diversification des plantations est privilégiée et
I'implantation d’espéces végétales les plus allergisantes (cyprés, bouleau...) est a éviter.

Les aires de stationnement a l'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

15% minimum de la surface du ténement sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins
60% de leur surface) sont comptés dans ces 15%.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementée.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UE 15 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Chaque parcelle devra prévoir a son échelle un stockage d'eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

La récupération des eaux pluviales doit s’effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments doivent s’effectuer dans le respect des
normes réglementaires dictées par I'arrété du 21/08/2008 relatif a la récupération des eaux
de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.
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ARTICLE UE 16 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications sont mis a la charge de
I'aménageur ainsi que le pré cablage des immeubles batis a usage collectif.

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser,
a leur charge, les ouvrages de télécommunications en souterrain, entre les constructions et
le point de raccordement avec le réseau public existant. Les ouvrages de
télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels en
vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.
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TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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CARACTERE DE LA ZONE

LA ZONE 1AU est une zone a vocation d'habitat, équipée a sa périphérie, réservée a une
urbanisation future, a court ou moyen terme, sous la forme d'une opération d'aménagement
d’ensemble. Ainsi, I'urbanisation de la zone n’est possible qu’a condition que I'opération
d’aménagement respecte les prescriptions définies dans les orientations d'aménagement et
de programmation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructions a usage agricole ;
- Les dépobts de véhicules hors d’'usage ;
- Les terrains de camping et les aires naturelles de camping ;
- Le stationnement de caravanes isolées ou en groupe de plus de trois mois ;
- Les habitations légéres de loisir ;
- Les dépots extérieurs permanents et diffus de déchets divers ;

- Les pylones ou antennes d’'une hauteur supérieure a 12 meétres.

ARTICLE 1AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappel : Les constructions exposées au bruit, doivent respecter les dispositions de I'arrété
préfectoral n°2011159-0010 en date du 8 Juin 2011 qui fixe les dispositions réglementaires
pour les futures construction édifiées dans les secteurs affectés par le bruit.

Tout projet d'aménagement devra étre compatible avec I'orientation d’aménagement et de
programmation définis pour le site.

Toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

- Les annexes liées aux habitations, dans la limite de 30 m? de surface de plancher. Les
piscines ne sont pas concernées par cette limite de surface.

- Les constructions a usage d’activités, dans la mesure ou :
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* elles n'entrainent pas de danger, inconvénient ou nuisance incompatibles avec
le caractére de la zone

* elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et en cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens,

¢ |es nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes et les autres équipements
collectifs

* leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu
environnant.

- Les antennes d’'une hauteur inférieur a 12 m et a condition d'étre implantées a
une distance de plus de 100 m des habitations existantes.

Les commerces sont admis si leurs surfaces de vente n‘excedent pas 200 m2.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.

ACCES

Les accés doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les nouveaux acces privés (ou modification d'usage d’accés) sur les routes et voies
publiques seront soumis a une permission de voirie du service gestionnaire.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire. Cette disposition
concerne I'ensemble des sections des routes départementales, qu’elles soient situées
en rase campagne ou en agglomération ;

- les nouveaux accés sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance.

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

VOIRIES

Les voiries doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
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véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies publiques en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour en marche avant.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a
la consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d'eau potable. Se
raccordement est a la charge du propriétaire.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et
les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour
d’eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre des installations privées
et les canalisations de la distribution publique est formellement interdit.

ASSAINISSEMENT

- Toute construction produisant des eaux usées domestiques doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement s'il existe.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques est soumise a autorisation.
Celle-ci peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-
traitement approprié conformément a l'article L35-8 du Code de la Santé Publique.

- En I'absence de réseau public d’assainissement, les eaux usées doivent étre traitées
par un dispositif individuel qui peut étre admis sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur. Ces dispositifs individuels devront par ailleurs étre
conformes au schéma d’assainissement.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

EAUX PLUVIALES

- Toute construction a usage d'habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau
public d’eaux pluviales s'il existe.

- La récupération des eaux pluviales doit s’effectuer a I'aval des toitures inaccessibles
et leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments doivent s’effectuer dans le
respect des normes réglementaires dictées par l'arrété du 21/08/2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des
batiments.

- Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

- Le rejet des eaux pluviales sera limité au débit de fuite acceptable de 15
litres/seconde/hectare aménagé.

- En l'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation du débit évacué de la propriété), sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit prendre toutes les dispositions conformes a |'avis des services
techniques responsables et trouver un dispositif pour récupérer les eaux pluviales
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dans sa propriété. S'appliquent alors les dispositions des articles 640 a 645 et 681 du
code civil.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des
servitudes existantes en portant une attention toute particuliére aux passages anciens des
rejets d’eaux pluviales.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales et communales, et
d’'impossibilité d'effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-
ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du
respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leur réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le conseil départemental demande que
lui soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur l'eau" relatifs a toute opération
d’aménagement ou de construction le nécessitant.

RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications sont mis a la charge, de
I'aménageur ainsi que le pré cablage des immeubles batis a usage collectif.

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser,
a leur charge, les ouvrages de télécommunications en souterrain, entre les constructions et
le point de raccordement avec le réseau public existant. Les ouvrages de
télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels en
vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.

ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
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L'implantation des nouvelles constructions devra respecter les marges de recul portées aux
plans de zonage le long des routes départementales en dehors des limites d'agglomération.
Les valeurs de ces marges de recul sont un minimum a respecter et s’appliquent de part et
d'autre de I'axe des routes existantes ou a créer.

Ainsi, les nouvelles constructions devront s'implanter au moins:

- a 35 meétres de I'axe des routes départementale (RD 501 et 1082) pour les batiments
d’habitation et a 25 meétres pour les autres constructions.

Les extensions de batiments existants devront, en priorité, respecter les marges de recul
énoncées ci-dessus pour les constructions nouvelles. Toutefois, les extensions envisagées
seront tolérées a l'intérieur de ces marges, si elles naggravent pas la situation par rapport a
la route. Le projet d’extension ne devra pas, en outre, réduire les distances de visibilité des
usagers de la route, notamment en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités
d’aménagements futurs des routes départementales.

Pour les autres voies, les constructions doivent étre édifiées :

- Soit a l'alignement du bati existant dans le cas ou celui-ci présente un
ordonnancement particulier

- Soit en retrait minimum de 4 meétres a 'alignement,

Pour des raisons de sécurité, des reculs, autre que ceux définis dans le présent article,
peuvent étre appliqués en accord avec les services gestionnaires de voirie.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques, ainsi que les
annexes, ne sont pas soumis a ces regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité

Recul des obstacles latéraux :

Le recul a observer est de 4 métres minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour
1 ou plus), le pied de l'obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-
dessus de I'accotement. Cette disposition s’appliqgue notamment aux poteaux de cléture non
fusibles (béton armé).

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s’intégrer aux volumes pré-existants.

Les constructions peuvent étre édifiées :
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- Soit en limite séparative a condition qu’'il existe déja une construction édifiée en
limite séparative sur la parcelle voisine et de jouxter cette construction, ou bien
d’avoir une hauteur n’excédant pas 4 meétres, mesurée sur la limite séparative. Une
implantation en limite sera également possible dans le cadre de la construction de
logements groupés.

- Soit avec un recul, comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des
limites séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 meéetres (H/2 minimum 3 meétres).

.

= d > 3 meétres =d>h/2

d

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE 1AU 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées a une distance I'une de l'autre au
moins égale a la hauteur du batiment le plus haut mesuré en tout point sans jamais étre
inférieure a 4 meétres. Cette disposition ne s’applique qu’aux batiments a usage d’habitation.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions nouvelles édifiées en ordre continu ou semi continu a I'alignement, la
hauteur des constructions doit s"harmoniser avec la hauteur des batiments voisins.

En tout état de cause, la hauteur maximum des constructions depuis le niveau du terrain
naturel jusqu’a I'égout de toit est fixée a 15 metres.

ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURE

Se reporter a la page 71.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, il est exigé 1 places de stationnement
par logement.

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement a l'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

Afin de prévenir I'exposition aux pollens, la diversification des plantations est privilégiée et
I'implantation d’espéces végétales les plus allergisantes (cypreés, bouleau...) est a éviter.

15% minimum de la surface du ténement sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins
60% de leur surface) sont comptés dans ces 15%.

Les opérations de constructions individuelles ou collectives d’habitation de plus de 4
logements doivent disposer d’espaces libres communs aménagés et ayant une fonction
pour les futurs habitants (aire de jeux, placette...). La superficie de ces espaces communs
est au moins égale a 10% de la surface du ténement et ne doit pas comprendre les aires de
stationnement ou de desserte. De plus, 15% minimum de cet espace crée devra étre traité en
surface non imperméabilisée participant a la création de trame verte locale.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
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Non réglementée.
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SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE 1AU 15: OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Chaque parcelle devra prévoir a son échelle un stockage d'eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

La récupération des eaux pluviales doit s’effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments doivent s’effectuer dans le respect des
normes réglementaires dictées par I'arrété du 21/08/2008 relatif a la récupération des eaux
de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

ARTICLE 1AU 16: OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications sont mis a la charge de
I'aménageur ainsi que le pré cablage des immeubles batis a usage collectif.

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser,
a leur charge, les ouvrages de télécommunications en souterrain, entre les constructions et
le point de raccordement avec le réseau public existant. Les ouvrages de
télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels en
vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES AGRICOLES
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CARACTERE DE LA ZONE

LA ZONE A est une zone de richesses naturelles qu'il convient de protéger en raison de la
valeur agricole des terres.

Elle comprend :

- un secteur Ap inconstructible pour des questions de sensibilités paysagéres en
entrée de ville

- un secteur Aco inconstructible pour la préservation des milieux écologiques, repérés
au titre de l'article L 123-1-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et installations qui ne sont pas :
- liées et/ou nécessaires a I'exploitation agricole,

- nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors qu'ils ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, dans I'unité fonciére ou
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages

Dans le secteur Ap toute construction est interdite sauf celles nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics, dés lors qu'ils ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et
qgu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Dans les secteurs concernés par une zone humide ou permettant la continuité des corridors
écologiques, repérés au plan de zonage, toute construction est interdite y compris les
exhaussements et affouillement des sols pour la préservation des milieux écologiques.

La commune est traversée par une canalisation de transport de gaz haute pression qui
impliquent I'application de servitude (cf. Plan des servitudes). Il est donc nécessaire dans
ces secteurs identifiés au plan de zonage de consulter la municipalité et le gestionnaire de
réseau avant tout aménagement.

Le secteur Aco est strictement inconstructible pur la préservation des milieux
écologiques, repérés au titre de I'article L 123-1-1 du Code de I’'Urbanisme.
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ARTICLE A 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappel : Les constructions exposées au bruit, doivent respecter les dispositions de I'arrété
préfectoral n°2011159-0010 en date du 8 Juin 2011 qui fixe les dispositions réglementaires
pour les futures construction édifiées dans les secteurs affectés par le bruit.

Toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

- Dans un rayon de 100 métres autour des siéges d’exploitation agricoles en
activité, les extensions autorisées pour des tiers a I'exploitation ne pourront pas
se réaliser en rapprochement des batiments agricoles, sauf s'il existe entre
I'extension prévue et le batiment agricole un batiment déja occupé par des tiers a
I'exploitation.

- Les constructions a usage d’habitation ne sont admises que si elles sont
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est liée et
nécessaires a l'exploitation agricole. Cette construction devra étre intégrée au
volume du batiment principal de I'exploitation, ou s'implantée a moins de 100
meétres de la dites exploitation. En tout état de cause, pas plus d'un logement par

exploitation ne pourra étre autorisé.

- L’extension des batiments a usage d’habitation existants, sans en modifier le
caracteére, a condition que le clos et le couvert soient assurés, et que la surface de
plancher aprés travaux n'excéde pas 250 m2.

L’extension des batiments d’habitation existants, non liés a une activité agricole, dont le clos
et le couvert sont assurés, n’est admise qu'aux conditions suivantes :

- que la surface d’emprise au sol avant travaux soit supérieure a 60 m2

- que la surface de I'extension n’excéde pas 30% de la surface existante. En tout état
de cause la surface aprés extension ne devra pas excéder 250 m2.

Une seule extension ne sera admise a partir de la date d'approbation du PLU.

Les annexes liées a des habitations existantes, sont admises sur le méme ténement que
cette habitation, a condition de s‘implanter dans un rayon de 20 meétres autour de cette
habitation, de présenter une emprise au sol inférieur a 30 m2 et de n’étre établies que sur un
seul niveau. Les piscines ne sont pas concernées par ces dispositions.

Les gites ruraux, gites d’étape, chambres d’hotes, fermes auberges, et les installations de
tourisme a la ferme, ne sont admis que dans le cadre de la réhabilitation de constructions
existantes, en lien avec une activité agricole ou dans le cas de changement de destination
admis.
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Pour les constructions identifiées au plan de zonage (n°2 et 3) il est admis un changement
de destination du batiment existant, sans toutefois pouvoir dépasser une surface totale
aprés aménagement de 250 m2.

Les pylones ou antennes liés au fonctionnement des services publics, sous conditions que
le terrain sur lequel ils sont implantés soit remis dans |'état d’origine en cas de cessation
d'usage, que leurs hauteurs n’excédent pas 40 métres et a condition d’étre implantées a
une distance de plus de 100 m des habitations existantes.

Dans le secteur Ap, les antennes liées au fonctionnement des services publics sont admises
si leur hauteur n‘excéde pas 6 meétres.

Les panneaux solaires liés et/ou nécessaires a I'exploitation agricole ou a des équipements
collectifs, ou a des services publics, sont admis sous réserve de ne pas s'implanter au sol.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.

ACCES

Les accés doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les nouveaux acces privés (ou modification d'usage d’accés) sur les routes et voies
publiques seront soumis a une permission de voirie du service gestionnaire.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire. Cette disposition
concerne I'ensemble des sections des routes départementales, qu’elles soient situées
en rase campagne ou en agglomération ;

- les nouveaux accés sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance.

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

VOIRIES

Les voiries doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
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véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies publiques en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour en marche avant.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a
la consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d’eau potable, s’il existe.

A défaut de réseau public, des dispositions techniques telles que captage, forage ou puits
particuliers peuvent étre autorisées en conformité avec les réglementations en vigueur,
notamment par autorisation préfectorale ou déclaration a I’ARS.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et
les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour
d’eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre des installations privées
et les canalisations de la distribution publique est formellement interdit.

ASSAINISSEMENT

- Toute construction produisant des eaux usées domestiques doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement s'il existe.

- L’évacuation des eaux usées autres que domestiques est soumise a autorisation.
Celle-ci peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement
approprié conformément a l'article L35-8 du Code de la Santé Publique.

- En I'absence de réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent étre traitées
par un dispositif individuel qui peut étre admis sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur. Ces dispositifs individuels devront par ailleurs étre
conformes au schéma d’assainissement.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

EAUX PLUVIALES

- Toute construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau
public d’eaux pluviales s’il existe.

- Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

- Le rejet des eaux pluviales sera limité au débit de fuite acceptable de 15
litres/seconde/hectare aménagé.

- En lI'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation du débit évacué de la propriété), sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit prendre toutes les dispositions conformes a I'avis des services
techniques responsables et trouver un dispositif pour récupérer les eaux pluviales
dans sa propriété. S'appliquent alors les dispositions des articles 640 a 645 et 681 du
code civil.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des
servitudes existantes en portant une attention toute particuliére aux passages anciens des
rejets d’eaux pluviales.
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Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales et communales, et
d’'impossibilité d'effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-
ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du
respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leur réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le conseil départemental demande que
lui soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur l'eau" relatifs a toute opération
d’aménagement ou de construction le nécessitant.

RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications, sont mis a la charge de |
‘aménageur.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des nouvelles constructions devra respecter les marges de recul portées aux
plans de zonage le long des routes départementales en dehors des limites d'agglomération.
Les valeurs de ces marges de recul sont un minimum a respecter et s’appliquent de part et
d'autre de I'axe des routes existantes ou a créer.

Ainsi, les nouvelles constructions devront s’'implanter au moins:

- a 35 meétres de I'axe des routes départementale (RD 501 et 1082) pour les batiments
d’habitation et a 25 meétres pour les autres constructions.

- a4 meétres de I'axe des autres voies

Les extensions de batiments existants devront, en priorité, respecter les marges de recul
énoncées ci-dessus pour les constructions nouvelles. Toutefois, les extensions envisagées
seront tolérées a l'intérieur de ces marges, si elles naggravent pas la situation par rapport a
la route. Le projet d’extension ne devra pas, en outre, réduire les distances de visibilité des
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usagers de la route, notamment en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités
d’aménagements futurs des routes départementales.

Pour des raisons de sécurité, des reculs, autre que ceux définis dans le présent article,
peuvent étre appliqués en accord avec les services gestionnaires de voirie.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques, ainsi que les
annexes, ne sont pas soumis a ces regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a lI'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

Recul des obstacles latéraux :

Le recul a observer est de 4 métres minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour
1 ou plus), le pied de l'obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-
dessus de I'accotement. Cette disposition s’appligue notamment aux poteaux de cléture non
fusibles (béton armé).

ARTICLE A 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s’intégrer aux volumes pré-existants.

Les constructions peuvent étre édifiées avec un recul, comptée horizontalement de tout
point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude de tout point de cette construction au point le
plus proche des limites séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (H/2 minimum 3
metres).

.

= d > 3 meétres =d>h/2

d
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Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions nouvelles édifiées en ordre continu ou semi continu a I'alignement, la
hauteur des constructions doit s’harmoniser avec la hauteur des batiments voisins.

En tout état de cause, la hauteur maximum des constructions depuis le niveau du terrain
naturel jusqu’a I'égout de toit est fixée a 15 metres.

Autour du Sacré-Ceeur, localisé au Guizay, et a proximité de la Madonne localisée au Sud du
centre-bourg, il conviendra de conserver des vues dégagées dans les périmetres identifiés
au plan de zonage au titre de l'article L123-1-5. Ainsi, dans ces secteurs la hauteur des
constructions admises ne devra pas excéder 6 metres au faitage depuis le niveau du terrain
naturel, y compris les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
ou a des services publics.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURE

Se reporter a la page 71.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement
par logement.
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Pour les autres constructions il est exigé 1 place pour 50 m2 surface de plancher.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacée par des plantations
d’espéces locales (cf.annexe).

Afin de prévenir I'exposition aux pollens, la diversification des plantations est privilégiée et
I'implantation d’espéces végétales les plus allergisantes (cyprés, bouleau...) est a éviter.

Les aires de stationnement a l'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

15% minimum de la surface du ténement sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins
60% de leur surface) sont comptés dans ces 15%.

Autour du Sacré-Ceeur, localisé au Guizay, il conviendra de conserver une vue dégagée dans
le périmeétre identifié au plan de zonage au titre de I'article L123-1-5, en évitant la plantation
d’arbres de haute tige.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementée.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE A 15 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

La récupération des eaux pluviales doit s’effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments doivent s’effectuer dans le respect des
normes réglementaires dictées par I'arrété du 21/08/2008 relatif a la récupération des eaux
de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

ARTICLE A 16 : OBLIGATIONS EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
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raccordement a la fibre optique.

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications sont mis a la charge de
I'aménageur ainsi que le pré cablage des immeubles batis a usage collectif.
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TITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLES
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone naturelle qu’il convient de protéger en raison d’une part, de |'existence
de risques naturels ou de nuisances, et d'autre part en raison de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment esthétique ou écologique.

Elle comprend :

- un secteur Nt permettant des installations et constructions favorables a la mise en
valeur touristique, pédagogique et de loisir des espaces naturels.

- un secteur Nco inconstructible pour la préservation des milieux écologiques, repérés
au titre de l'article L 123-1-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations ou utilisation du sol non prévues a l'article N 2 suivant sont
interdites.

Dans les secteurs concernés par une zone humide ou permettant la continuité des corridors
écologiques, repérés au plan de zonage, toute construction est interdite y compris les
exhaussements et affouillement des sols pour la préservation des milieux écologiques.

La commune est traversée par une canalisation de transport de gaz haute pression qui
impliquent I'application de servitude (cf. Plan des servitudes). Il est donc nécessaire dans
ces secteurs identifiés au plan de zonage de consulter la municipalité et le gestionnaire de
réseau avant tout aménagement.

Le secteur Nco est strictement inconstructible pur la préservation des milieux écologiques,
repérés au titre de l'article L 123-1-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE N 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappel : Les constructions exposées au bruit, doivent respecter les dispositions de I'arrété
préfectoral n°2011159-0010 en date du 8 Juin 2011 qui fixe les dispositions réglementaires
pour les futures construction édifiées dans les secteurs affectés par le bruit.
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Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, dés lors qu'ils ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité
fonciére ou ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages :

- Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics,
ou a des équipements publics collectifs.

- Les pyldones ou antennes liés au fonctionnement des services publics, sous
conditions que le terrain sur lequel ils sont implantés soit remis dans I'état d’origine
en cas de cessation d’'usage, que leurs hauteurs n’excédent pas 40 meétres et a
condition d'étre implantées a une distance de plus de 100 m des habitations
existantes.

- L’extension des batiments d'habitation existants, non liés a une activité agricole, dont
le clos et le couvert sont assurés, n'est admise qu’aux conditions suivantes :

o que la surface d’emprise au sol avant travaux soit supérieure a 60 m2

o que la surface de I’'extension n’excéde pas 30% de la surface existante. En tout
état de cause la surface aprés extension ne devra pas excéder 250 m2

Une seule extension ne sera admise a partir de la date d’approbation du PLU.

- Les annexes liées a des habitations existantes, sont admises sur le méme ténement
que cette habitation, a condition de s’'implanter dans un rayon de 20 meétres autour
de cette habitation, de présenter une emprise au sol inférieur a 30 m2 et de n’étre
établies que sur un seul niveau. Les piscines ne sont pas concernées par ces
dispositions.

- Les constructions liées au projet de lignes électriques aéro-souterraines a 1 circuit
225000 volts Riviére — Trévas.

Dans les secteurs Nt sont également admises les constructions ou installations nécessaires
a la valorisation touristique, pédagogique ou de loisirs, a I'entretien et a la valorisation des
milieux naturels sous réserve qu‘elles ne portent pas atteinte a la qualité environnementale
du site.

Pour la construction identifiée au plan de zonage (n°1) il est admis un changement de
destination du batiment existant, sans toutefois pouvoir dépasser une surface totale aprés
aménagement de 250 m2.

Dans les secteurs situés en zone rouge ou bleu du Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles Inondation (PPRNPI) du Furan, repérés au titre de I'article R123-11 du Code de
I'Urbanisme au plan de zonage, les constructions devront respecter le reglement du PPRNPI.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
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application de I'article 682 du Code Civil.

ACCES

Les accés doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les nouveaux acces privés (ou modification d'usage d’accés) sur les routes et voies
publiques seront soumis a une permission de voirie du service gestionnaire.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire. Cette disposition
concerne I'ensemble des sections des routes départementales, qu’elles soient situées
en rase campagne ou en agglomération ;

- les nouveaux accés sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance.

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

VOIRIES

Les voiries doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies publiques en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour en marche avant.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a
la consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d’eau potable, s’il existe.

A défaut de réseau public, des dispositions techniques telles que captage, forage ou puits
particuliers peuvent étre autorisées en conformité avec les réglementations en vigueur,
notamment par autorisation préfectorale ou déclaration a I’ARS.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et
les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour
d’eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre des installations privées
et les canalisations de la distribution publique est formellement interdit.

ASSAINISSEMENT

- Toute construction produisant des eaux usées domestiques doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement s'il existe.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques est soumise a autorisation.
Celle-ci peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-
traitement approprié conformément a l'article L35-8 du Code de la Santé Publique.
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- En I'absence de réseau public d’assainissement, les eaux usées doivent étre traitées
par un dispositif individuel qui peut étre admis sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur. Ces dispositifs individuels devront par ailleurs étre
conformes au schéma d’assainissement.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

EAUX PLUVIALES

- Toute construction a usage d'habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau
public d’eaux pluviales s'il existe.

- Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

- Le rejet des eaux pluviales sera limité au débit de fuite acceptable de 15
litres/seconde/hectare aménagé.

- En l'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation du débit évacué de la propriété), sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit prendre toutes les dispositions conformes a |'avis des services
techniques responsables et trouver un dispositif pour récupérer les eaux pluviales
dans sa propriété. S'appliquent alors les dispositions des articles 640 a 645 et 681 du
code civil.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des
servitudes existantes en portant une attention toute particuliére aux passages anciens des
rejets d’eaux pluviales.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales et communales, et
d’'impossibilité d'effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-
ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du
respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leur réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le conseil départemental demande que
lui soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur |'eau" relatifs a toute opération
d’aménagement ou de construction le nécessitant.

RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Les travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction du terrain
aménagé, en ce qui concerne les réseaux de télécommunications, sont mis a la charge de |
‘aménageur.
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ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des nouvelles constructions devra respecter les marges de recul portées aux
plans de zonage le long des routes départementales en dehors des limites d'agglomération.
Les valeurs de ces marges de recul sont un minimum a respecter et s’appliquent de part et
d'autre de I'axe des routes existantes ou a créer.

Ainsi, les nouvelles constructions devront s'implanter au moins :

- a 35 meétres de I'axe des routes départementale (RD 501 et 1082) pour les batiments
d’habitation et a 25 meétres pour les autres constructions.

- a4 meétres de I'axe des autres voies

Les extensions de batiments existants devront, en priorité, respecter les marges de recul
énoncées ci-dessus pour les constructions nouvelles. Toutefois, les extensions envisagées
seront tolérées a l'intérieur de ces marges, si elles naggravent pas la situation par rapport a
la route. Le projet d’extension ne devra pas, en outre, réduire les distances de visibilité des
usagers de la route, notamment en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités
d’aménagements futurs des routes départementales.

Pour des raisons de sécurité, des reculs, autre que ceux définis dans le présent article,
peuvent étre appliqués en accord avec les services gestionnaires de voirie.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques, ainsi que les
annexes, ne sont pas soumis a ces réegles de recul.

Dans le cas de reconstruction a lI'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

Recul des obstacles latéraux :

Le recul a observer est de 4 métres minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour
1 ou plus), le pied de l'obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-
dessus de I'accotement. Cette disposition s’appligue notamment aux poteaux de cléture non
fusibles (béton armé).
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ARTICLE N 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s’intégrer aux volumes pré-existants.

Les constructions peuvent étre édifiées avec un recul, comptée horizontalement de tout
point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude de tout point de cette construction au point le
plus proche des limites séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (H/2 minimum 3
metres).

.

= d > 3 meétres =d>h/2

d

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions nouvelles édifiées en ordre continu ou semi continu a I'alignement, la
hauteur des constructions doit s’harmoniser avec la hauteur des batiments voisins.

En tout état de cause, la hauteur maximum des constructions depuis le niveau du terrain
naturel jusqu’a I'égout de toit est fixée a 15 metres.

Autour du Sacré-Ceeur, localisé au Guizay, et a proximité de la Madonne localisée au Sud du
centre-bourg, il conviendra de conserver des vues dégagées dans les périmetres identifiés
au plan de zonage au titre de l'article L123-1-5. Ainsi, dans ces secteurs la hauteur des
constructions admises ne devra pas excéder 6 metres au faitage depuis le niveau du terrain
naturel, y compris les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
ou a des services publics.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURE

Se reporter a la page 71.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement
par logement.

Pour les autres constructions il est exigé 1 place pour 50 m2 surface de plancher.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacée par des plantations
d’especes locales (cf.annexe).

Afin de prévenir I'exposition aux pollens, la diversification des plantations est privilégiée et
I'implantation d’espéces végétales les plus allergisantes (cypres, bouleau...) est a éviter.

Les aires de stationnement a l'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

15% minimum de la surface du ténement sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins
60% de leur surface) sont comptés dans ces 15%.

A proximité de la Madone au Sud du centre-bourg, et du Sacré-Coeur au Guizay, il
conviendra de conserver une vue dégagée dans le périmeétre identifié au plan de zonage au
titre de l'article L123-1-5, en évitant la plantation d'arbres de haute tige.
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Dans le périmetre identifié au plan de zonage au titre de I'article L123-1-5, correspondant au
pole d’activités verticales, les plantations ne seront pas systématiquement remplacées si
elles nuisent a la réalisation d'un projet rattaché cette activité sportive, touristique et de
loisirs.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementée.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE N 15 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

La récupération des eaux pluviales doit s’effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments doivent s’effectuer dans le respect des
normes réglementaires dictées par I'arrété du 21/08/2008 relatif a la récupération des eaux
de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

ARTICLE N 16 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Non réglementée.
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A RTI C LE 1 1 Applicable a toutes les zones
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ARTICLE 11

Commuin o btoubes les zones

Far leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doi-

vent respecter le caractere ou Pintérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

| Vinsertion de la construction dans son environnement naturel et béti, doit étre assurée

conformément aux dispositions du Présent article, dans le respect du code de Purbanisme.

T out Projet de construction doit ParticiPcr ala Préservation et la mise en valeurJ y comPris par l’exPrcs~

sion architecturale contemPoraine, des caractéris’ciques dominantes du tissu urbain dans !equel il s'insere.

L’arﬁc/c I 1 se décline selon de granc/cs thémat/kyucs. F our chacune d’entre c//es, //y ades Prescr/'f)t/'ons/

interdictions qu/sont o/oposab/cs et des recommandations c7u/ ont valeur de SI'mP/cs conseils.

C ertaines Iorescr/'fjt/bns//'ntcrd/ctlbns sont illustrées. Dans ce cas, les illustrations ont une valeur

c/’opposabi//té. Lcs Mustrations Portant sur Je 5/'/77/0/6 conseil sont Précéa’écs du mot «Exc‘mp/c».
)

Des encarts Pcrmcttent didentitier les Iorcscr/)ot/ons lides aux batiments ou ensembles de batiments
Patr/mon/aux (encac/ré en trait P/c/n) et les recommandations liées 3 /a t/76rm/27uc du batiment (cncadré en

Pomi'///és). o ) ) ; ) )
I:I FFCSCI‘IPtIOﬂS s’aPPllquant aux batiments ou ensembles de batiments Patrlmomaux

M ¢ Recommandations concernant la thermique du batiment

1. INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

- Les constructions dont !’aspect généra] ou certains détails e )

sont d’un type régional affirme ¢tranger a la région ExcmP]C de construction de type

«chalets» et madriers a asscmb]age croisé
~ Les mouvements de sol portant atteinte au caractére d’un

site naturel ou bati

e

“Tous les éléments architecturaux faisant office de

signalé’ciquc pour les locaux commerciaux.

—

Exemple d’architecture faisant

PRESCRIFTIONS COMMUNES office de signalétique

| _es éléments d’architecture anciens présentant un caractere
tec]ﬂno!ogiciue ou archéologique ayant valeur de Patrimoinc
doivent étre conservés ou remis en valeur a Poccasion de

travaux de restauration.

| a construction neuve, lPextension, la réhabilitation dun
batiment situé dans un rayon de 50 metres autour d’un
Exemple deléement

batiment répertori¢ parmi les batiments d’intérét architectural )
drarchitecture ayant |

et/ou Patrimonial ou d’un ensemble patrimonial doit Procédcr

dune ’cechnologie lﬂarmonique de celle dubatiment Patrimonial valeur de Patrnmome :

. | 1 | | | linteau cintré en Pierre
en ce qui concerne la couverture, les ouvertures, le volume, la

toiture, l’asPect des matériaux.



RECOMMANDPATIONS

[ ors de lPinstruction de la demande a/’aufor/lsaf/'on, une
attention Parf/tu/lérc est /oorl‘ée sur:
-/ ’aa/apfat/on des constructions et des abords 3
/a pente naturelle du terrain
2-/ e gabar/t et /a forme des volumes
3~ La forme et les couvertures des toitures
+ [ ‘organisation et/’aspc‘cf des facades
5-[ e traitement des limites de /a /oarcc//c amsi que
des abords des constructions.

/D armi les constuctions dont /’as,occt généra/ ou certains
détails sont d'un type rcg/bna/ attirmé étranger a /3 région
orn Pcut citerle mas /Drovcnga[ Je chalet Ly c « 53 voyard », /5
maison dite « [ oursiane », /2 maison /70rc/;’ue en [gr/'qucs
/e d/'agnosﬁc du document d'urbanisme fait un inventaire
des bstiments dintérét architectural et-ou pa trimonial et
des éléments d'architecture anciens Préscntant un caractére
fccﬁno/o‘g/quc ou arc/néo/og/que agyant valeur de patrimoine.
C es é/émcnfs, s7ls existent, sont mis en annexe I rc‘(g/c‘mcnf
du document d'urbanisme conformément 3 Farticle du C ode
de furbanisme Y faisant référence.

2. ADAPTATION DU BATI A LA
PENTE

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

~ Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractere d’un

site naturel ou bati

-] es talus visibles de Plus dun metre de l’mauteur, mesuré
au Point le P!us éloigné du terrassement dans une Partic
horizontale, par rapport au terrain naturel, que”c que soit la
pente du terrain naturel

- | es enrochements de type cgc]opécn et les imitations de
matériaux.

Exemple ClC mouvement

de sol Proscrit

H > 1.00 metre

E_xemplc denrochements de
tﬂPC cgclopéen



FPRESCKIFTIONS COMMUNES

| es mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a
Pimplantation du batiment doivent étre limités aux stricts besoins
tec niques de la construction et ne doivent pas conduire a une

émcrgcncc dC la construction dans lC Paysage.

| a construction doit étre adaptée ala pente naturelle des terrains
par encastrement ou étagcmcnt dans la Pcntc naturelle des volumes

clui la comPoscnt.

- Sila pente du terrain naturel est inférieure a 15 %, les talus créés
doivent étre P]antés de PréFércnce d’essences locales et seront de
Pordre de 1 m pour 3 m.

-Si la pente du terrain naturel est suPéricurc ails %, les murs de
souténement créés ne doivent pas dépasser 2 meétres de haut et
doivent &tre mis en oeuvre en Picrrcs de pays, mur en gabions ou
en maconnerie enduite d’une teinte brun fonce Prochc de celle de la

Pierre locale.

("as particulier des batiments agricoles de grande
caEacﬁé

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

- | es mouvements de sol portant atteinte au caractére d'un site

naturel ou bati

| es enrochements de type cgclopéen etles imitations de matériaux.

FPRESCKIFTIONS COMMUNES

FPour ce type de batiment, lorsqu’il y a création d'une Platc~1cormc,
support de son assiette, celle~ci est orientée de maniere a Prcndre
en compte au micux la topograplﬂic des lieux et a minorer les

terrassements.

| es déblais-remblais doivent étre équilibrés sans apport de terres

extérieur et les terres excédentaires doivent étre évacuées.

| a hauteur des talus visibles est portée a une hauteur maximale de
2 métres.

| es déblais-remblais sont, dans ce cas :

~limités parun mur de soutenement maconné et enduit de teinte brun
Foncé, en gabion ouen Picrres de pays ou ;

~ régalés en Pcntc douce surle terrain et Plantés d’essences locales

T outefois, sila pente du terrain est suPéricurc 415 %,lahauteurdu

deblai en amont est supéricurc ala hauteur du remblai en aval.

(\\\\\\\\\\\\&%\\\\\\\\\\\ o

Fcnte <15 %, talus de Pordre
de 1 metre pour 3 metres

h{ 2m

Fente > 15 %, hauteur du mur
de soutenement < 2 métres

Exemple de mouvement

de sol Proscrit

]_:_xcmPle denrochements de
type cgclopécn



RECOMMANDPATIONS

§o/ut/0/75 permettant de lmiter les volumes de

déblais et de remblars :

~ /mp/antaﬁon des volumes batis Para//c‘/ement aux
courbes de niveau

~ /D ositionnement du sens de /affa(ge Para//c‘/cmcnfé
/5 Penfc naturelle du terrain

- /mp/anta tion des volumes batis Je /o/us /orés

ossible de accés. [Pans ce cas, soit [a maison est 3
Prox/m/té de /5 rue ou bien le garage est déconnecté
de [a maison et est /mp/anté a /orox/m/'tc' de 5 rue.
/47[/'/7 de miceux valoriser les espaces extéricurs et de
favoriser leur usage tout en facilitant les accés au
garage, i est Pré)[éra[,?/c a/’o/otcr pour des /o/ates~

ormes maintenues par un mur de souténement ou
bien une succession de terrasses ou de talus de
hauteur mitée.

[ a pente peut rendre une /oarf/c’ de |5 Concept/on
complexe. Mais elle est vecteur dune richesse
architecturale. S celle-c/ est Pcnséc‘ et ré[/écﬁ/c,
feditice proposcra des 7ua//t6'5 spat/a/cs unfqucs
qw; e aucurn cas, ne /oourronf étre retrouvées sur
un terrain /o/an.

/_xcm/o e d’'aménagement des abords de Ja

maison sur un terran en pcntc

Axonométrie
couPée

Axonométrie
couPéc

Excm/o/es d’/}np/antaﬁons tirant Pro/ft de fa pente naturelle

Fente de i 5%

Fente de 0%

— ' J
p |
Fcn’ce de 45%

: / ‘f\r,

A

xenm, ,/6’5 C/’I}?Sé‘ftlbl?ﬁ C/c’:?l?S une pente avec /5
Lxemp P

rue G/C C/ti‘SSCffC cn /78Lll" ou en /525 d(:‘ /2 /oarce//e

(garag@ en be{g@)



2. VOLUMES
a. La Forme

PRESCRIFTIONS COMMUNLES

| es batiments devront étre composés de volumes

simplcs rectangulaires oucarrés Pouvant &tre accolés.

| es ac{jonctions, extensions, surélévations devront
Présenter des volumes tels que l’aspect initial de la

construction Puisse transpara?tre aprés les travaux

et respecter les régles de Parchitecture origine”e. etc...

Exemp!cs de batiments aux volumes simPles

Exemples c{’adjonc’cion

ExcmP]e de surélévation

Sile batiment présente une facade de P]us de %0
metres lindaires, il devra étre fractionné en P!usieurs

volumes.

Xem ]C dC Fractionnement en volumes
Fxemp




(as particu]ier des batiments d’habitation li¢s aux
activités économiques

SiPhabitation est réalisée dans le méme volume que celui du
batiment d’activité, elle doit étre traitée comme le batiment
auquc] elle est lige en ce ciui concerne le volume, la toiture, la
couverture, les ouvertures et I’asPect des matériaux.

RECOMMANDPATIONS

[ es habitations indvidualisées ou groupées s’insérant
dans un tssu urbain existant ou Pro/ongcant celui-ci seront
traitées en harmonie de volume, ac/a/otécs a léchelle généra/c

du bati avoisinant.

[ es éqw/'ocmcnts collectits, par Jeur nature ou leur fonction,
peuvent nécessiter des gaéar/fs P/us /}nporfants. Ce
sont des batiments sgn/}[liants c;ui sont /’cx/c)resslbn dune
volonté collective. A ce titre, ils a//’sposcnt de Prcscri/’ot/’ons
Parf/bu//ércs (voir ci-dessous).

E T/rerm/quc du batiment - [//n volume compact (avec unE
:i(a/é/c a/eve/oppé de facades) réduit la surface 3 /:so/er:
. t/;erm/c;uemcnt et induit donc une réduction des coiits de e

E construction et de C/Jauf)[a‘ge. .

b. La toikure

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :
- | es ouvertures non intégrées a la pente du toit

-] es ¢léments cmblématiques en toiture.

E_xemP!es - habitation et activite,

cohérence du traitement architectural

3 ;:'»r = — '\.\\ jl‘r [',
Exem/o/e dinsertion en rupture par
ra/o/oorl' au contexte

L

Excmp/e d ’/’/35(7/}7 tion en

contimuité par ra/o/oor*l' au contexte

E_xemplcs douvertures non intégrées
ala pente du toit



PRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs Pcntes de toiture doivent étre homogénes pour

des batiments situés sur une méme Parccllc.

A !’cxception des toitures-terrasses autorisées
et définies ci—aprés, les pentes de toiture seront
compriscs entre 25% et 45% et devront Préscnter

CJCUX Pans Par vo]umc clans lC SENS convexe.

Lc Fa?tagc doit étre réalisé dans le sens de la Plus

granclc dimension du volume.

Lcs toitures Préscntant trois ou quatre pans ne
sont autorisées que pour le volume Principai et
sous réserve que la hauteur du batiment a !’égoﬁt
de toiture, mesurée a Par‘tir du sol fini, soit au moins
éga]e a 6 métres et que la longcur du Fa?tagc soit au

moins égalc a % meétres.

Lcs toitures a un seul pan sont autorisées pour
tout volume accolé par sa P!us granclc hautcur, a
une construction de taille imPortantc ou pour des
annexes imP!antées en limite de Propriété. Dans
ce cas, Porientation du pan de toiture doit étre
conforme aux cas présentés par Pillustration ci-

contre.

Fourrépondrcauxo%jccthcs de Production cl’éncrgie
solaire, Pinclinaison du pan de toiture, support du
clispositi{: de Procluctiors cl’éncrgic, pourra étre

supérieurc a4s %.

(_as particulier des batiments et en-

sembles patrimoniaux

Afin de conserver les carac’céristiques des bati-
ments G:ormes, volumesJ Fagades, Percements ),
les extensions doivent étre envisagées selon les
excmples ci~contre :

i et2:5ile volume est accolé sur un Pignon, la
différence d'altitude entre I’égout de toiture du
batiment Principal etle Fa?’cage de Pextension est
de 1 metre au moins.

3. Sile volume estgrexclcé surle long pan du bati-
ment, sa toiture est réalisée dans la continuité de
la toiture du batiment existant, ou 50 cm au moins
sous ]’égout de toiture.

4. 5i le volume est gregé surle long pan du ba-
timent, les toitures a 2 pans sont implantées sous
la gouttiere existante a une distance minimum de
50 cm ou rcPrises dans la toiture existante par

création de noues.

H > 6 metres

tres

L>yrme

Exemples de toitures a un pan pourune

construction accolée & un volume Princi]:)a!

I

oul NON




Lcs toitures-terrasses accessibles et aménageées, ou
végétalisécs ne sont autorisées que :
- sur des batiments annexes mitogcns ala
construction Principalc
- ou en jonction immédiate avec le terrain
naturc‘J

- ou sur des batiments clcjonction entre deux

volumcs

Exemp[e de volume annexe cnjonction

avec le terrain naturel

| es couvertures des toitures sont constituées :
- de tuiles «canal» ou romanes en terre cuite
de base rouge ou nuancé ou vieux toit
- d’¢léments verriers ou
~de végétation.

Lcs revétements adaptés aux toitures-terrasses sont
autorisés sous réserve qu’ils soient de teinte sombre

et ne Préscntent pas de qualité de brillance.

| es toits a pans multiplcs sont autorisés pour les

g!oricttes dune cmprisc au sol inférieure a 10 m2.

(as particulier des batiments existants

Toutes les Prcscriptions et les interdictions
communes s’aPP!iqucnt ace type de batiment.

T outefois, dans la mesure ou la nature des combles
etdes clﬂarpcntes oule rcspcct du style architectural
cl’originc, ne permet pas l’emploi de ]’ja tuile canal ou
similaire, d’autres matériaux de couverture peuvent

&tre admis pour la réfection des toitures existantes.

Dans tous les cas, une cohérence est arechercheren

ce ciui concerne leur inclinaison.

| estoituresenshed présentantun intérét Patrimonia
sont maintenues et remises en état.

Exemp!es de volume dejonc’cion entre
batiments

Rouge nuancé

\/égétal extensif Vieux toit

Coulcurs et revétements autorisés

en couverture

E_xemplc de g]oriettc
() Anne Mico] -~ Fani[at

Exemp!c de toiture en shed



(as particulier des batiments a usage d’activités

économiques ou les ¢quipements neufs
T T 1

T outes les Prescriptions communes s’appliquent a ce type
de batiment.

T outefois, des pentes de toiture différentes de celles
définies Précédemment sont autorisées (Ia pente maximale
restant fixée a 40 %) sous réserve que leur aspect soit en
harmonie avec le contexte bati ou naturel.

Dans ce cas elles Pourront recevoir un autre tg e de
couverture a condition de ne Présentcr aucune qua ité de
brillance. Suivant le contexte, leur teinte sera choisie dans
les tons gris sombre, bruns ou rouge brun.

RECOMMANDPATIONS

D@s /ocrccmcnts [rcctangu/a/}‘cs ou carrés) /ocuvcnt Eétre
réalisés 3 lintérieur du toit. ( Jne attention /oartfcu/férc est

a porter au rcgara/ de /a composi}f/bn g/oba/e des facades.

[Dans le cas de maisons semi~mitoyennes ou mitoyennes, on
veille 8 ce que Jes toitures soient unitaires (méme sens de
)[a?/‘agc, hauteurs des toitures-terrasses... ) Dans Je cas ou
aucune cote a/’c:gout ou d'acrotére n'est débinie au c/é/oart,
Je /orcm/cr /oro/ct dicte /a rég/c. (Jn mauvais raccordement
des toitures et des acrotéres /ocut entrainer, outre Je coté

7

/hcstﬁét/guc, de graves /oroé/émcs d'étanchéité.
(oncernant les toitures-terrasses, une attention /oar't/’cu//’érc
doit étre apportée au couronnement des bastiments
acrotéres, att/c;ucs, gara/c~cor/05 de sécurité, usages, intimité
des habitations mitoyennes.

| a toiture-terrasse vc:géfa/fséc permet une rétention des
caux de p/ufc (role de tam/oon), une melleure inertie fﬁcrm/’quc,
un rafraichissement naturel [été par évapotransp/}‘at/bn,
[a fixation du COZ et des /ooussfc'rcs ; elle permet une
meilleure absorpf/’on acoust/guc et favorise un maintien de /a
biodiversité.

7 outes les précautfons de mise en oeuvre doivent étre /orliscs

pour, garam‘/r [étanchéité en /oartfcu/fcr.

J existe trois types de tortures vc:géta/fsécs :
- Jes toitures extensives
- Jes toitures semi-intensives

- Jes toitures intensives.

| es batiments de type «boites a
chaussures» sont Proscrits

-

Excmp!c dinsertion dun

batiment

dactivité dans un tissu de bourg

Excmple d'insertion d’un batiment d’acti-
vité dans un contexte de zone d’activité

ey B, oS NATS -‘b‘:"‘, -
Excmp/c de toiture-terrasse végétalisée

et bacs /oré—cu/f/vés



Type de toiture Extensive Semi-intensive Intensive
Pente de la toiture 0a20 %, jusquadd% |[0a20% 0a5%
si aménagements
Spéciaux
Epaisseur de substrat | Faible : 3a 14 cm Moyenne : 124 30cm | Epaisse:30cma2m
Type de végétation Limitée : sedum, Variée : sédum, Tres variée, proche
mousses et graminées | mousse, graminées, d’'un jardin : plantes a
arbrisseaux, plantes fleurs ou a feuillage,
basses, gazon ... graminées, petits
arbustes, arbres etc ...
Entretien Arrosage lors de la Arrosage |dentique a l'entretien
plantation et en cas de | indispensable ; d’un jardin (arrosage,
sécheresse Taille des arbustes irrigation, taille ...)
peut aussi étre
nécessaire
Intérét écologique Peu d'intérét Intéressante Trés intéressante

[ . / . B )
La valeur cco/og/gzjc d'un tort /ocuf Eéfre accrue par:

- |3 variété des hauteurs de végéta tion

- |5 mise en /o/acc de zones différenciées éga/cmenf au

regara/ de Phumidité et du vent

~ /a /oorf de substrats de (granu/oméfrié et de /00/0/5

ditférents

~ /’aloport de bois mort, de roches et autres matériaux

naturels

- un grana/ Sventarl de /:v/anfcs a a/ra/'nagc naturel ou

faiblement drainées

- |5 constitution de buttes et de micro-reliefs créant ainsi

des profondeurs variées

- Pintroduction de zones d’'ombre et de lumiére ditférenciées.

Sources : /71'1,;[7// www.biodiversiteetbati fr

3. FAGADES

a. Les ouvertures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :
- | eslinteaux cintrés
~ Lcs volets rabattus avec Par’ties cintrées

- | es caissons de volets roulants faisant saillie sur

facade.

| inteaux cintrés et volets
rabattus avec Par‘tics

cintrées

Caisson de volet roulant

en saillie




PRESCRIFTIONS COMMUNES

| esfenétres et baies auront une hauteur supéricure

ala largcur, dans une Proportion de 1,2. Lcs Portcs~

fenétres devront présenter une hauteur supéricure a

ia ]argeur.

Des Proportions douvertures différentes des
Prescriptions communes sont autorisées sous réserve
de créer une cohérence é’aspcct surla g]oba]ité dela
Fagadc.

| es dimensions et les Proportions de ces ouvertures
doiventavoirpourcgctde soulignerctd’accompagncr
les formes généralcs du bati concerné ou d’améliorer

la Pchormancc thcrmique du batiment.

Toutcs les ouvertures (Portes, Portcs~1ccnétres,
Fcnétrcs, ga!cries, avancées de toiture, terrasses
couvertes, Préaux) doivent étre constituées d’un
linteau droit.

| es Petitcs ouvertures du type oeide—boeu{:,jour
de souffrance ne sont autorisées que dans les
ctages supérieurs sous réserve de la cohérence de
leurs encadrements avec les autres ouvertures de la

construction.

| a couleur des menuiseries doit étre conforme aux
couleurs du nuancier de la commune et homogénc
a Pechelle de la Fagadc (voir le chapitre «E_]émcnts

cxtéricurs»).

(as particulier des batiments existants

Lesjambagcs et les linteaux des ouvertures créées
rcspcctcront les matériaux utilisés dans le batiment

initial.

Un traitement Plus moderne de ces ouvertures
(dimensions et encadrement) est autorisé¢ dans
la mesure ou il a pour effet de renforcer les

caractéristiqucs de forme du batiment initial.

|
e

(_as particulier des batiments ou ensembles
1)

patrimoniaux
L)

Lesjambagcs et les linteaux des ouvertures créées
respecteront les matériaux utilisés dans le batiment
initial.

Dansle cas de réhabi]itation, les 'ambagcs etlinteaux
en Picrrc (votités ou droits) ou cn{jois de forte section
doivent étre conservés pour les ouvertures existantes

ou rcpris pour les ouvertures a créer.

Exemple de comPosition de facade contem-

Poraine

fa-——w-—
t“'f-ZTQLJ

LIIN

Exemplc de grancle ouverture favorisant

l’aPPor’c solaire Passhc

U

]
T

-

L]

| inteaux cintrés | inteaux droits

3

[ 01
5k L A

Exemplc clejambages et linteaux

en pierre ou en bois



| a tai”e, le traitement et laforme des ouvertures existantes
doivent étre maintenus sauf a en justhcicr l’incapacité

techniquc.

| es dimensions d’ouverture doivent étre différentes en
fonction clel’étageclc!’immeubleauquclc“esappartiennent;
lus l’étage est éleve, P]us les dimensions sont réduites.
Eroutmcois, des dimensions différentes peuvent étre
envisagées a condition que les dimensions et les
pro ortionsdccesouvcrturcsaicntpouregetdcsouligner
et dP’accomPagner les formes généralcs du bati concerné

ou d’améliorer la Pcncormancc thermiquc du batiment.

| es caissons des volets roulants, s'ils doivent étre installés,
ne seront pas en saillie et seront dissimulés, s’ils sont a
Pextérieur, derriere un lambrequin de confection simP]e et
de teinte conforme au nuancier communal concernant les

menuiseries.

Excm/o/es de /ocrccmcnts dans fexistant :
ditférents traitements architecturaux /L)OSSIZ,?/GS

RECOMMANDPATIONS
/[ ’/}np/a/7faf/bn urbaine, lorientation ct/’usagc des facades - ! Couronnement

détinissent les moc/c'naturcs, Je choix des matériaux et |a

Proporf/on des ouvertures.

Etages
Les fagad@s des /ogcmcnfs /ocuvcnf faire apparaftre ﬁ U

clairement trois Com/oosantcs de base :

K cz-de-

- socle / rez-de-chaussée

~ & fage[ s) chaussée
~ couronnement (aft/'quc é ventuc[ volume de EX@/”P/@
toiture,... )
D’autrc’s tc’c/mo/og/es dencadrement d'ouvertures
ont été mises en ceuvre surle territoire du F arc ( ex: ér[c;ucs) =
et peuvent Etre utilisées dans le cadre de réhabilitations. p—

S hermigue du batiment ; atin dassurcr e contort détcs :
Ea/es /ogemcnts, des débords de toiture et des are~50/@//53 ,/ !
speuvent étre judicicusement /o/acés et dimensionnds, EX@WP/C

sen fonction de /’ex/caosll'/bn ( voir Je C/zaloffre «E/émeni’ss d'ordonnancement o e
Eexfér/eurs» y) . d'une facade ot



/| existe ditférents types douvrants et doccultants qus peuvent
étre choisis en fonction de /’usagc de /a /o/c'*ce, en gnctfon des
exigences tﬁcrm/kyues ou de ventilation ou encore en fonction des
exigences pa trimoniales.

IQQRZE

C hassis fixe Menuiserie

cnusere 3 oscillo-battante MCnU/sér/é

/a )[rangaiﬁsc, un  Menuiserie 3 /3 Menuiserie en Menuiserie mixte
vantail francaise, deux gu///otfne avec /mpostc
vantaux oscillo-battante

Volets roulants Volets rabbatus Volets coulissants

Volets intérieurs Volets c/ép//énfs
en facade

D/#ércnts iypcs d'ouvrants et doccultants

..A.........é.........................................
7_ crm/quca/u atiment: D’unman/ércgénéra/c, Jesmenuiseriesen s

matériaux lo/ast/'qucs sont /o/us Po//uantcs et moins /oen[ormantcs E
(mémc‘ avec rupture de ponts t/76rm/'c7ucs} que Jes menuiseries o
s boss. e méme, Jes volets en /o/ast/quc sont déconseillés a/ési
E Jors c7u’lfs ne Corrcsloonc/cnt pas 3 /a Caractérllst/quc de /’arf/k:/c‘:
S K-111-50 issu de larticle | ~111-6-2 de [a [ of du (srenelle des

o .
s Penvironnement. .
[ ]



b. Les éléments extérieurs

INTERDICTIONS COMMUNES o O
Sontinterdits :
- | es caissons de volet faisant saillic en facade EPiS de fza?’cage

-| es ¢léments de décoration tels que les chapiteaux,

Frontons, colonnes l i
——
~les gaines de cheminées en saillic et en facade E
- T ous les ¢léments architecturaux faisant office de
signalétique pourles locaux commerciaux.
& e (Cheminée en facade

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es garde~corps doivent étre de conception simple.

Tous les éléments tec]'miques tels que VMC
(\/cntilation Mécaniquc Contrélée), pompes a
chaleur, climatiseurs, !ogettcs élcctriques et gaz,
descente des caux PluvialesJ ventouses, machinerie
dascenseurs et Paraboles seront dissimulés ou

intégrés dans Parchitecture.

Garc]c~corps sous Garde~corps surun

PlUSiCUFS Plans SCUI Plaﬂ

B I TS AR,

[~ lément non intégre a [ lement intégre a la
lafacade facade



RECOMMANDPATIONS

C oncernant les panneaux solaires /Sofovo/tai'qucs ou
L‘/7€rm/qu@5, i est recommandé dinstaller ces d/'sposﬁ‘/}[s en
s’assurant (7u’// nya pas dombre Portéc surle aéépos#ﬁ{ en
tenant compte de /a Composftfon de /a facade et en vitant
Jes a/écoupages. C ec/ pour des raisons esthétiques mais
aussi pour des raisons lides 3 / ’opt/m/sa tion du renaZment des
cellules et des /C)ro[?/émcs Sventuels d'étanchéité,

Excm/o/cs a/’f/?tc:gra tion des panncaux surun batimentdhabitation
existant : en bande sur toute /a /ongueur de toiture, centrée sur
faxe dune ouverture, sur une serre, un auvent, une véranc/a, sur

toute une /oartfc de Fhabitation ...

Exemp/es c/’/htégra tion des panneaux surun batimentd’habitation
neuf : en verriére ou en serre, faisant office de garc/e—corlos ou de
par@-so/c//... /e panneau doit étre considéré comme un &lément

de prcj@t

Exemp/cs dinsertion des panneaux sur des batiments de grandcs

dimensions ou sur des équipcmcnfs.

| es enseignes sont autorisées sous réserve qu’c”es solent
conformes a la réglcmentation du Code de P nvironnement
relative a la Publicité extérieure, aux enseignes et aux pre-
enseignes.

| eur installation est soumise a [Demande d’autorisation au

titre du (Code de Penvironnement.

Exemple d’cnseigne qua!i’ca’cive en lettres clécoupées



2T hermigue du bitiment : atin dassurer le contort d'été des
E/ogements, des débords de toiture et des Par@~5o/e///oeuvcnls
*étre /’ua//'cfcusemcnt P/acés et dimensionnés en fonction det
:/’exposftfon de /a facade. .
E //5 prote‘gcnt Jes murs des raﬂonncm@nts solaires. //5 /oeuvcnts
étre de trois types : fixes, mobiles ou constituds de magqued

séedtaux
[ ] .
Ves

°
o/ es Pa/‘e~5o/e/7)[/xcs verticaux (redents ou /0/3/75 verticaux,
L]
soffrent une /orotect/on etticace contre les ragonnementsy
e - - -
:50/3//‘65 /735, de lest ou de fouest. [_65 /05/‘6~50/61/ )[IX€5:
:/[lO/‘I:ZO/”}faUX (a vancées de tortures, /Dorc/ws, auvent... } otfrents
L]
Eune prot@ctfon etticace contre les ragonnements 50/31%@.5:

szénitaux, du sud. // est 3U55//P055IZ>/6 de COIﬂ[)Ihél‘loaf‘@~50/€Iz
shorizontal et vertical (/ogg/é ).

ro000 00

Fxemple de lames Fxemple dé

orientées fixes de torture

[ ]
:// existe une grano/c variété de Protect/ons solaires mo/w/cs:.
swolets ouvrants, Cou//ﬁssants, tof/c, a//'spogl't/}[s 3 famelless

corientables ...

.L utilisation de /a végétation environnante permet a/c:

:modu/@r/a prot@ctfon solaire en fonction des saisons ( trcf//is,:
Epefgo/as vcf:géta/liséﬁ, arbres a haut /et avec des [eui//c&:
:caa’uques )

Sources: [ a Concc’/of/'on [7/oc//}nat/quc, SC ourgey, J/D Ol

Exem/o/c de /ogg/é

débord Excmp/e de débord de

toiture et James fixes

il

EXCH]/D/C 6/6 /3/7765701‘7/@/7['85/65 mo.[wt/es



¢. Les revétementks,
les couleurs, les textures

INTERDICTIONS COMMUNES
Sontinterdits :

-le barclage mé’ca“ique ou compositc surles maisons
d’habitation

- | es matériaux brillants

- | es imitations et faux apparei”agcs de matériaux

- L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
- | es enduits a finition grossicre et écrasée.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Fourles facades, les matériaux suivants sont autorisés :
-~ Fierre locale
- Farement Picrre locale
-PBois
- Béton brut ou teinté dans la masse
- nduits grattés fin et moyen, brossés, lavés,
ta!ochés, talochés épongc.

| es couleurs des enduits et des bardages doivent étre
choisies dans la Pa!e’ctc ci-contre.

Afin de ne pas trahir les véritables couleurs d’enduits
de facades qui ont été choisies, seules les références de
couleurs valent Prescrip’cion. (ette disposition s’aPPlique

éga]ement aux revétements en bois lorsqu’ils sont Peints.

| es couleurs des menuiseries seront choisies dans

la Paiettc ci-contre selon les références suivantes
Blanc: Proche du RAL 9010

Bcigc: Procl—le duRAl 1013, 1014, 1015

(ris anthracite - Procl—re du RAL 7016

Blcu, bleu Pélc : PFOC]’IC du KAL 5000, 5014

Rouge fonce, lie de vin : Procl—re du RAL 3005

Vert foncé Proche du RAL 6005, 6028

Marron : (ou diverses colorations naturelles du bois)

Excmple non exhaustif

de bardages Possibles.

(ne orientation verticale du éarc/age
/oermet une /oai'/ne /70/77056‘/7@ du bois et
évite un vieillissement Préma turé.

Fa]ette de couleurs de menuiseries :

nuancier Communal



Vieux rose

Ocre clair*

Jaune paille  Opale

Bleu ciel Gris cendre

Nacre orange  Rose soutenu

Rose nacre Rose parmg,

T il

—

Terre d’argile  Beige

Terre feutrée  Terre rosée

Beige rose pale Jaune orange

Grege Gris souris ierre Vert pale
Beige rosé Sable rosé¢ Sable clair eige orange

Terre de sable Sable Sable d’Athénes Blanc cassé*

Sable jaune Jaune pale lanc lumiere Blanc

erre de lune  Vert astral

Sable orange gel<

Fa]ette de couleurs de Fagades :

nuancier communal

(Se raPProcher du nuancier clisponible en

maire pour le choix des teintes)

Au ccntre~]:>ourg historiquc identifie
en UB, sont autorisées pour les
constructions traditionnelles a usage
d’habitation et/ou de commerce,
en P!us, les couleurs suivantes et

marquées parun astérisquc :

brique rouge, Terre de sienne,
brique rose, briquc nature”e,Terre
orange, Ocre clair, Terre beige,

b!anc cassé

VVoir Jes recommandations visant 3 /a
valorisation des facades du centre-

[70ucg : /D oggcﬁrom/é



(as particulier des batiments existants

Toutes les Prescriptions et interdictions communes s’appliquent ace type de batiment.
Autant que Possible les ouvrages en Pierrc devront conserver leurs aspects initiaux.

(_as particulier des batiments ayant valeur de patrimoine

Toutes les Prescriptions et interdictions communes s’appliquent ace type de batiment.

De Plus, Pisolation par Pextérieur ciui viendrait a modifier !’asPect du batiment répcrtorié comme ayant
valeur de Patrimoine est interdite.

Dans la mesure du Possib]e, les aPPareinages en Pierre seront remis a vue. | e rejointoiement sera réalisé
a base d’un mortier de chaux et aura l’asPect dun réjointoiemcnt a «Picrres vuess.

| _esextensions devront étre couvertes de matériaux ou d’enduits de méme tonalité que le batiment existant.

(_as particulier des batiments a usage d’activités économiques ou d’équipement.
L T T )

T outes les interdictions et les Prescriptions communes s’app]iqucnt ace type de batiment.
T outefois, le Bardage mé’ca“ique est autorisé sous réserve 1uc sa couleur soit choisie dans le nuancier

communal concernant les facades et qu’il ne présente pas de brillance.

RECOMMANDPATIONS

[ es références du nuancier ci-avant corrcsloona/cnt a une /oa/cttc de couleur c//'spomf)/c en Mairie et 3 /a
Maison du F arc naturel/ rc:g/ona/ du /D//a;t

/e perm/s de construire ou la déclaration de travaux devra faire mention du choix retenu.

[ O/L/C/?l’OIﬂf@ des facades au centre-bourg (zone ( JD) -

/e centre~éourg /7/}5tor/c]uc, constitué autour de la /o/ace de /’ég/fsc et des KD 503 et KD 19, présente
des facades dont les teintes soutenues conférent au paysage urbain une c;ua//té parﬁcu//}érc.

Des teintes des enduits et des manuiseries ont été définies pour fensemble des facades orientées sur
/’csloace puf)//C atin d'améliorer sa valorisation et ainsi la c;ua//té du bats et Fattractivité du centrc~éourg.
C ompte de tenue de /4 c;ua//té de /curappare///agc, certaines facades méritent que Jes /o/crrcs apparentes
sorent conservées.

[ ‘ensemble des informations sont c//'sloomé/cs et consultables en maire.

B g o T
_ S\ = yeh b. 1/ / !
A =

" —

allﬁspomﬁ/e en marrie




/47[//7 d'assurer/a Pérenn/fé a/’/magc et a/’usagc, Jes matériaux utilisés dovent étre durables et d'entretien
5/}77/:7/6, de Pré)[ércncc recyc/a[:/cs v, 8 faible énergie grise.

On Préifércra cfga/emcnt Jes modes constructits les moins énergivores &)ré)%ér/tat/bn, construction en

50/:5, )

E n fonction des contextes [ga”f/'s, /’usage du bois /oeuf étre cncouragé, non seulement en revétement de
)[agaa/c mais c:ga/cmcnf en structure. // sagit dun matériau /7afurc’[ rccyc/a[g/e, trés bon isolant fﬁermt’quc,
qu/loermct des gamns de temps considérables au niveau de la réalisation (rap/d/té de mise en ceuvre ) et qu/
favorise |a Proprcté du chantier.

On utilisera de /oréfércnce du bois ne nécessitant pas de traitements nocits pour /’6/7\//%0/7/76/776/71‘, de
Proa/uct/on Jocale (réduction des frajcts de transporf) et ré/oonc/anf aux exigences [ SC ou [ZC ou
équ/va/ént ( tragab/ﬁté de [5 Hliére [/70/}5, utilisation de bois «Cu/t/'vé», sans traitement C/71}77/27‘/uc,.,. )

/e bois peut rester brut ou recevoir une finition /asurc, huile ou pe/nturc. O/‘/ Pr/w/cgfera Jes |asures
/7ature//65, c;u/ respectent fa couleur du borss. Lorsc;u’une finition est uh//séc, on utilisera les /oroduffs
ré/oondanf aux normes N~ nvironnement, |~ colabel curopéen ou éc;u/va/cnt

/ utilisation du éardagc bois nature/ pourra notamment Etre recommandé pour Jes batiments d'activités.

C oncernant lisolation /oar/ 'extérieur des batiments existants, une attention Part/bu//érc doit étre Por‘fc’e a
/’a//gnemcnf avec les batiments mitoyens et aux débords sur une rue. [Dans certains cas, ce /Drocéa/é peut
rendre trop étroit une rue ou un trottoir /73/70/icapant/a circulation de véhicules et de P/éfO/? { <7 .4'0/77).



4. LES ABORDS
a. les eldtures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :
-] es matériaux d’imitation ou comPosites

- L’cmP]oi a nu des matériaux destinés a étre recou-

verts

~ Les couleurs blanchcs, vives ou présentant une
clualité de brillance

~ Les haies opaques, composées d’espéces vegeé-
tales dites monospéchciques et Persistantes.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Sil est prévu dedifier une cléture, celle~ci doit étre
de conception simple et s’inscrire en harmonie avec

son contexte.
| _es clotures doivent étre constituées :

- d’un mur P]ein en Picrre locale, coulé en
lace ou enduit d'une teinte foncée, brun, gris~brun
d’une hauteur maximale de 1,80 m
- ou dun dispositiF rigide a claire~voie
(serrurerie, barreaudage méta”iquc ou bois) d’une
hauteur maximale de 1,80 m
~oud’unmurbahut d’une hauteur maximale de
0,60m de teinte foncée (gris ou brun) éventuellement

surmonté d’un gri”agc a claire~voie.

(ne hauteur différente peut étre autorisée pour
la reconstruction ou la restauration d’une cléture
existante ou pour Permcttre lc Prolongcmen’c ou le

raccordement a une cléture existante.

Les suppor’cs de coffrets é!ectriques ou gaz, les
boites a lettres, les commandes d’acces doivent étre
intégrés au dispositixc de déture lorsciu’i]s ne sont
pas intégrés dans le bati.

E_xemp]e c[’emPloi a nu

de matériaux destinés a

étre recouverts

ol - -
Mur bahut (loture ajourée

Mur lein  en
i bois

Pierres de pays

ExemPlc de traitement en harmonie, dans le bourg ou
dans un hameau, en continuité de Pexistant

Pextérieur du bourg, une cloture ajourée
5 y
Permet maintenir les vues sur le paysage

ExemP]es de t}jpes de clétures



RECOMMANDPATIONS

// est recommandé de choisir des cspc‘ccs végéta/cs locales pour /’aménagemcnt des abords de /a

construction. [our les haies faisant office de cloture, des espéces diersitiées d'arbres et d'arbustes

Pcrmcttcnt c/’é/a/g/}‘ Jes /0055117///%6’5 d ‘aménagement ct d'ambiance.

// est cga/cmentrccommana/é dentourerles zones de stoc,éage autorisées d'une cloture opague, en accord

avec le reste des éléments constructits ( on Pr/v//cg/cra cclocnc/ant Jes structures /cgércs de tﬂpc 501:9) ou

Jes /o/anta tions d'essences locales.

(Certaines espéces comme Je Puddleia (arbre aux pap///orm} ou I'[ rable neguna/o sont envahissantes.

I Nles se disséminent ra/o/demcnt et Pr@nncnt/a /o/ace des essences locales. /[ a P/antat/on de ces cs,oéccs

est a éviter.

belle =% efficace
haie semi-persistante

(oxempie 8'un medule de 10 m) / F o
Cl:;:bt;od:wmmnm' 4’(,{,":"’/
wous peiet de conserser les quolis sfticues { ®
ol dcologigees d'arm Maie Spoisss of voride, Jout o
+'omernnt d'us dore vl eBicoce tom Tosnde.

Excm/o/cs de haie brise-vue :

classique ou plus originale

/&" PSS haie persistante étroite petian (srEain e du sull

1uwu.‘.;.-:.ug._;:: ...... ‘.);! (cxemple d'en module de [C =} .
1 5o do A ploate duw s st 7 S0l modile des hoies &ttt les plus casiquis, l, / srrT
ot Fhimr sy Bt Govadd dat s W inppcns

ot Cropoain das g pe

Sale dpion M e',»{;{;{v

wspdon na doit voppbgew qu's de ils petin & &

Nodalies e rdinet d'seeéel oo o aobods

a¥ indispersable.

Excmlo/c de haie brise-vent général du Khone)

13 haie DTISC-Vent

Lss vools dominants

wmpachent parfais Vipaissew d'use how trssvest os

*m*mm in. £n afint les pracalers veghlcus

Pour y reseddion, fo haie o waok vout il beur cisionce linite por be sren
4 3 adien, mols yert fo seconche byse. Ure Sale

st wn moyss Lrisevmil pol She e deex o T mngs

da so protéger dv vent,

é candiion de dispaser

d'em pow do ploce o haie sur deux rangs

k5”0:1/'6@ B /D ermis de (bien) /D Janter ! (Consm/

Ambroisie

C ertaines csloéccs sont trés a//c:/g/'sanfcs comme
LAmbroisie. [ fle pousse «naturellements sur
Jes rcmé/a/'s, Jes bords de route ... E//e doit étre
Eliminée avant gu’c//@ ne Heurisse par arraclsagc
ou par f;?ucﬁagc ou par Linstallation de /o/antes
concurrentes non a//erglisantcs ( tré[/c; Juzerne ... )



Haie d'agrément

Une haie aux essences variées agrémente I'ambiance de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,
des parfums et donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de votre propriété.

Cornouiller sanguin
Viorne lantane

Buis a feuilles rondes
Cornouiller male
Jasmin d'hiver

Boule de neige
Rosier multiflore

Troéne commun
Ameélanchier
Lilas commun
Seringat

Lilas blanc
Viorne-tin

Haie brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immeédiat est I'une des

fonctions premiéres d'une haie.

Viorne-tin

Charme

Buis a feuilles rondes
Mahonia

Chéne vert

Houx commun

Troéne commun
Chalef argenteé
Chevrefeuille du Japon

Haie brise-vent

Les vents dominants empéchent parfois de profiter de son jardin. La haie est un moyen efficace de se

protéger du vent.

Sureau noir
Cornouiller sanguin
Buis a feuiller rondes
Troéne commun
Rosier rouillé
Charme

Prunellier

Cerisier tardif

Viorne lantane
Cornouiller male
Fusain d'Europe
Ameélanchier ovalis
Chéne pédonculé
Noisetier

Fréne commun

Haie fruitiére

Récolter des fruits en se promenant dans son jardin

une haie peut étre "productive"

Haie buissonnante a petits fruits

Prunelier

Groseiller

Rosier rouillé

Cassissier

Groseiller a maquereaux

Haie taillée garnie d'arbres fruitiers

Rosier rugueux

Fusain d'Europe

Viorne lantane

Prunier

Groseiller a maquereaux

Amélanchier ovalis

Cerisier tardif
Cornouiller male
Viorne-tin
Néflier

Cornouiller sanguin

Néflier

Cornouiller male

Buis a feuilles rondes
Erable champétre
Cerisier tardif

Viorne-tin

L/5tc des csloécc‘s vc:géfa/cs Jocales /ﬁrécom'sécs




§. LES CONSTRUCTIONS
ANNEXES £T LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

(" as particulier des annexes
L)

T outes les interdictions et les Prescrip’cions communes s’appli~
quent pour ce type de batiment.

(as particulier des tunnels agricoles

INTERDICTIONS COMMUNE.S

Sontinterdits :

- L’implantation de tunnels agricoles amoins de 100 m d’un ba-
timent répertorié comme ayant valeur de Patrimoine.

-] _es mouvements de sol portant atteinte au caractere d’un site
naturel ou bati

- | es talus visibles de Plus d’imetre de hauteur, mesuré au

Point le Plus éloigné du terrassement dans une Par’cie horizon-

tale, ar rapport au terrain naturel, uelle que soit la pente du
P PP 9 9 P

terrain naturel

- | es enrochements de type cyclopéen et les imitations de
matériaux.

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

Les tunnels agrico!es devront étre adaptés ala Pente naturelle

des terrains par encastrement.

- Sila pente est inférieure a 15 %, les talus créés devront étre
Plantés et seront de 'ordre de 1 m pour 3 m <I metre en vertical
pour 3 metres en horizontal).

-Sila pente est supérieurc 415 %, les murs de souténement
créés ne devront pas dépasser 2 métres de haut et devront étre
mis en oeuvre en Picrres de pays, muren gabions ou maconnerie

enduite d'une teinte foncée Proche de celle de la Pierre locale.

| es batiments de ce type, destinés a l’élcvage ou au stockage,

devront étre adossés a un obstacle visuel plus important

qu’eux~mémes (exemple : contrefort de terrain, {i)siére de foret,

haies importantes...) existant ou a créer, sauf pour les serres de
roduction recouvertes de matériaux transparents.

Ees couleurs des matériaux apparents seront en harmonie avec

le fond général du paysage :gris ou brunfoncé exclusivement.

Fx: T unnel agricoie sur une Plate~
forme en déblai) adossé a une haie

Plan’cée

 x: T unnel agrico!e adossé a une haie

ou a une boisement existant

Exemplc de tunnel agricole intégré
de teinte grise et bardage bois



(as particu]ier des autres constructions
L)

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

-l es dépéts a ciel ouvert.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es stoc‘(ages de gaz devront étre dissimulés dans la
limite des réglementations en vigueur.

| a hauteur des serres de jardin 4 ossature bois ou
métanique est limitée a 2,50 m.

| es transformateurs é]ectriques nécessaires aux
activités économiqucs et de service seront intégrés aux
constructions neuves.

Lorsciu’i]s ne sont pas intégrés aux constructions, ils
sontsoumis aux PrescriPtions etinterdictions communes
ence qui concerne l’intégration au site, l’adaptation ala
Pcntc, les volumes et les Fagades.

Les containers a déchets devront étre Protégés par
une haie P!antée dessences locales ou une cléture

ajourée en bois.

| es habitations légércs de loisirs, autorisées dans les
zones spéchciques, sont soumises aux mémes régles que
les batiments a usage d’habitation.

| es abris de Piscinc seront constitués de menuiseries
en bois ou en matériaux de teinte sombre, grise ou brune

ou beigc.

xemple de traitement de
Exemp

transformateur électrique a

Privilégier

Exemp]e de traitement d’un
espace pour Poube”es



| es vérandas sont soumises aux Prcscril:)tions et
interdictions communes en ce qui concerne l’intégration au
site, ]’adaptation ala pente, les volumes, les toitures et les
Fagaclcs exccptéesles régles concernantles ouvertures.Une
cohérence de traitement est a rechercher avec Pexistant.

T outefois, en cas d’impossibilité tcchniquc, des pentes
de toitures différentes sont autorisées a condition que la
différence dinclinaison des pans avec ceux existants (volume
PrinciPaD nexcéde pas 10%. Dans tous les cas, les pentes
seront comPrises entre 20 % et 45 %.

ExemP!cs de Possibi]ités de conccPtion de vérandas

000606060600 OCCS .&...........0......................... 00000000 0000000000000 0000000000000
. u batiment : [ﬁa véranda /;‘)C‘Ui' servir de serre solaire. [_a serre solaire est un volume vitrd e

s // crm/que
L[]

. Capl'cur. /ﬁa serre est habitable ou non. E//@ est séparéc par un mur et /ocuf Commu17127ucr avec /c:

[ ]

: /ogcmcnt/oar des fené tres, des portes... I Ne réchautte Fairdu /ogemcnt en hiveretfavorise [a ventilation s

7 7 °
* &t N
L]
[ ]
[ ]

M E/? /7/'vcr, Lair réchautté dans la serre par Jes apporfs solaires pénétre directement dans le /ogcmenﬁ .
. F us, /a nuit, Jes /oarois 3 forte inertie Coarofmagonnéc ) du murdu fond de a serre fransmcl’f@nt/cntcm@ntE
E [a chaleur accumulée pcnc/anl' /cjour vers lintérieur. .
. [ nété une /orotect/or/ Pcuts’a vérerndécessaire pour éviterles surchautfes /c/'our. [ es Commu17/2:at/bn5§
s entre |a serre et le /ogcment restent fermdes. Dans /a serre, Je réchautfement de [air /oroc/u/t une s
ventilation naturelle grace a des ouvertures s/oécfﬁqucs Prat[guécs en bas et en bhaut du vitrage. .
[ a nuit, toutes Jes ouvertures du vitrage de /a serre et de /a /oaro/ intermédiaire restent ouvertes. C cC/'E
atin de provoguer une ventilation permettant de ratraichirle /og@mcnt. :
N

Sources: [ a concelpt/on 5/bc//}ﬂat/k7uc, SC. ourgey, JF Olva E

N
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Fiche des essences végétales recommandées
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Fiche des essences végétales recommandées pour Planfoy

Dans le cadre de la politique de développement durable menée par le Conseil général de la
Loire, une attention particuliére est portée sur la promotion des essences locales pour tout
projet de plantations, adaptées aux conditions pédoclimatiques du territoire, dans un objectif
de protection de I’environnement et des paysages.

Les Essences locales a privilégier

& Arbres a haut jet :
- Chéne pédonculé (Quercus robur)
- Chéne sessile (Quercus petraea)
- Erable sycomore (Acer pseudoplatanus)
- Fréne commun (Fraxinus excelsior)
- Hétre (Fagus sylvatica)
- Merisier (Prunus avium)
- Tilleul (Tilia platyphyllos)

< Arbres bas ou arbres recépés :

- Bouleau (Betula verruqueux)

- Charme (Carpinus betulus)

- Chataigner (Castanea sativa)

- Erable champétre (Acer campestre)
- Genévrier (Juniperus communis)

- Poirier commun (Pyrus pyraster)

- Alisier blanc (Sorbus aria)

< Arbustes :

- Ajonc d’Europe (Ulex europaeus)

- Aubépine (Craetaegus monogyna)

- Camérisier (Lonicera xylosteum)

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
- Fusain d’europe (Euonymus europaeus)
- Genét des teinturiers (Genista tinctoria)
- Groseillier 2 maquereau (Ribes uva crispa)
- Houx (Ilex aquifolium)

- Noisetier (Corylus avellana)

- Pommier sauvage (Malus sylvestris)

- Prunellier (Prunus spinosa)

- Troene (Ligustrum vulgare)

- Sureau noir (Sambucus nigra)




